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Kisaltmalar

Kisaltma Tanim

ADNKS Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi

AIYHT Ankara-izmir Yiiksek Hizli Tren Hatti (YHT) Projesi

AYGM Altyapi Yatinmlari Genel Mudurlaga

TAKS Taban Alani Katsayisi

BOQ Metraj Cetveli

CIMER Cumhurbagkanhg iletisim Merkezi

His Halkla iliskiler Sorumlulari

TDA Topluluk Dizeyinde Anket

Yiiklenici Ankara-izmir YHT Yapimi Is Ortakligi veya ERG OG

DLH Demiryollari, Limanlar ve Havalimanlari insaat Genel Midiirliigi

DOP Dlzenleme Ortaklik Payi

c&s Cevresel ve Sosyal

EBRD Avrupa Imar ve Kalkinma Bankasi (European Bank for Reconstruction and Development)

iKK ihracat Kredisi Kurulusu

CSG Cevre, Saglik ve Givenlik

CED Cevresel Etki Degerlendirme

HSM Hak Sahipligi Matrisi

isveren Proje Sahibi (AYGM)

KP Kamulastirma Planlari

EP Ekvator Prensipleri

ERG ingaat ERG International UK Ltd., ERG Ingaat Ticaret ve Sanayi A.S.

CSEP C&S Eylem Plani

CSED C&S Etki Degerlendirme

CSED/YYEP Danigmani

GEM Surdurulebilirlik Hizmetleri ve Danismanlik A.S.

GsyYigpP C&S Yénetim ve izleme Cerceve Plani
CSYS Cevre ve Sosyal Yonetim Sistemi
ENH Enerji Nakil Hatlar

EUR Euro

KAKS Kat Alani Katsayisi

FC Finansal Kapanig

FX kuru Déviz Kuru

GEM GEM Surdurulebilirlik Hizmetleri ve Danismanlik A.S.
CBs Cografi Bilgi Sistemleri

HH Hane Halki

HHA Hane Halki Diizeyinde Anketler

Hmax Kat Sayisi veya Bina Yuksekligi

Ankara-lzmir Yiiksek Hizli Tren Hatti Projesi



G E A Ankara-izmir YHT Yapimi is Ortakiigi

and Comufiancy inc

Kisaltma Tanim

iK insan kaynaklari

SGC Saglik, Guvenlik ve Cevre

YHT Yiksek Hizli Tren Hatti

ID Kimlik

BCSD Bagimsiz C&S Danismani

IFC Uluslararasi Finans Kurumu

oG Ortak Girigim (is Ortakligr)

TPG Temel Performans Géstergeleri

i&D izleme ve Degerlendirme

csSB Cevre ve Sehircilik Bakanhgi

GTHB Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanhgi

UAB Tiirkiye Cumhuriyeti Ulagtirma ve Altyapi Bakanligi (Isletmeci)
G/D Gegerli degil

STK Sivil Toplum Kuruluglari

TOO Teknik Olmayan Ozet

OECD Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Orgiitii
isletmeci Turkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollari (TCDD)
PEK Projeden Etkilenen Kisi

PEYY Projeden Etkilenen Yerlesim Yeri

UFE Uretici Fiyat Endeksi

PS Performans Standartlari

YYEP Yeniden Yerlestirme Eylem Plani

PKP Paydas Katihm Plani

SGK T.C. Sosyal Guvenlik Kurumu

YBR Yapi Belirleme Raporlari

SSB SSB Sauerwein & Schaefer Bau AG

TBD Belirlenecektir

TCDD Turkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollari
TEKEL Tiitlin, Titiin Mamulleri, Tuz ve Alkol isletmeleri
TKGM Tapu ve Kadastro Genel Midirligu

GGD Gegici Gegim Destegi

TRY Turk Lirasi

TUIK Tirkiye Istatistik Kurumu

UK Birlesik Krallik

UKEF UK Export Finance (Birlesik Krallik Resmi ihracat Kredi Kurumu)
WBG Dinya Bankasi Grubu
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Sozlik

Niifus Sayimi: Arazi edinimi ve ilgili faktorlerden etkilenecek niifusun eksiksiz ve dogru sayimidir. Sayim, Projeden
Etkilenen Kisileri (PEK) ve varliklarini belirlemek ve sayilarini tespit etmek igin ylritiilen saha arastirmasini ifade
eder. Bu projede arazi istimlak isleri biiylk 6l¢clide tamamlanmis, hatta gogu proje alaninda ingaat faaliyetlerine
baslanmistir. Bu nedenle, ancak yeni araziye ihtiya¢g duyulmasi halinde sayim yapilmasi gerekecektir.

Tazminat: Bir proje nedeniyle istimlak edilen veya projeden etkilenen bir varlik veya kaynak igin varligin
degistiriimesi gereken anda yapilan nakdi veya ayni 6deme.

islem kapanis tarihi: Projeden etkilenen kisilerin sayim ve varlik envanterinin tamamlanma tarihi. islem kapanis
tarihinden sonra proje alanini isgal eden kisiler, tazminat ve/veya yeniden yerlestirme yardimi alma hakki
kazanmaz. Benzer sekilde, varlik envanterinin tamamlanma tarihinden veya Ulzerinde mutabik kalinan baska bir
tarihten sonra belirlenen sabit varliklar (insa edilmis yapilar, mahsuller, meyve adaglari ve odun amagcli agagliklar
gibi) tazmin edilmeyecektir. Bu projede arazi istimlak igleri bliylik 6l¢glide tamamlanmig, hatta gcodu proje alaninda
insaat faaliyetlerine baslanmistir. Bu nedenle, ancak yeni araziye ihtiyag duyulmasi halinde sayim yapilmasi
gerekecektir. insaat calismalarina baslanmayan kamulastiriimis arazilerdeki varliklar igin tazminat 6denmez. Ancak
Urtinlere zarar vermemek adina ek tedbirler alinir.

Yeniden Yerlesim:

Fiziksel Yeniden Yerlesim: Etkilenen kisinin (kigilerin) baska bir yere taginmasini gerektiren sekilde, bir proje ile
iliskili arazi istimlakindan kaynaklanan barinma ve varlik kaybi.

Ekonomik Yeniden Yerlesim: Bir projenin veya ilgili tesislerinin yapimi veya igletiimesinden kaynaklanan sekilde,
arazi istimlaki veya kaynaklara (arazi, su veya orman) erigimin engellenmesi nedeniyle gelir akislarinin veya gegim
kaynaklarinin kaybolmasi.

Uygunluk: Yeniden yerlestirme sonucunda etkilenen Kigilerden hangilerinin tazminat, hangilerinin yeniden
yerlestirme yardimi ve/veya diger yardimlari almaya hak kazandigini belirleyen kriterleri ifade eder. YYEP ve
kanunla duzenlenir.

Hak Kazanimlari: Projeden etkilenen kisilere, hanelere, gruplara ve/veya topluluklara YYEP dahilinde sunulan
tazminattir.

Kayit Dis1 Kullanici: Yerlesim, is ve/veya baska amaglarla isgal ettikleri arazide kabul edilebilir bir yasal hakki veya
hak talebi olmayan kisileri ifade eder. Arazi tazminati igin uygun degildirler, ancak bina ve ilavelerinin kaybi veya
mahsullerin kaybi i¢in tazminat ve gegici ge¢im destegi alabilirler.

Arazi edinimi: Hem miilkiin dogrudan satin alinmasini hem de irtifak hakki veya gegis hakki gibi erisim haklarinin
alinmasini igerir.

Arazi kamulastirmasi: Bir kamu kurumunun, genellikle tazminat karsilidinda, bir kisi, hane veya toplulugun isgal
ettigi veya bagka bir sekilde kullandigi arazi tGizerindeki haklarindan feragat etmesini istedigi stregtir.

Geg¢im kaynagi iyilestirmesi: Gonilsiiz yeniden yerlestirmenin neden oldugu ekonomik yeniden yerlesim etkisini
hafifletmek igin, gegcim kaynag iyilestirme silrecinde, etkilenen kigilerin ve/veya topluluklarin hak kazanimlari
belirlenir ve bunlarin seffaf, tutarli ve esitlikgi bir sekilde saglanmasi ve gegim kaynaklarini yeniden tesis etmek igin
yeterli firsat sunulmasi temin edilir.

Piyasa degeri: Etkilenen kisilerin ve topluluklarin kaybettikleri varliklar yerine ayni dederde baska varliklar
edinebilmeleri icin gereken degerdir.

Hafifletici 6nlem: Etkilenen kisilerin gegim kaynaklari tizerindeki olumsuz etkilerini en aza indirmek igin alinacak
onlemleri ifade eder.

Projeden etkilenen kisi (PEK): Bir projenin uygulanmasi sonucunda, insa edilmig bir yapiya, bir araziye (konut,
tarim veya mera), yillik veya ¢ok yillik mahsullere ve agaglara veya diger sabit veya tasinabilir varliklara tamamen
veya kismen sahip olma, kalici veya gegici olarak bunlari kullanma veya bunlardan baska bir sekilde yararlanma
hakkini kaybeden kisileri ifade eder.

Projeden etkilenen yerlesim yeri (PAS): Projenin arazi kullanim veya gevresel etki alaninda bulunan kéyler,
mabhalleler ve beldelerdir. Bu yerlesim yerlerinin sinirlari igerisinde yer alan 6zel araziler, kamu arazileri, ortak mallar
projeden etkilenmektedir.
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Yerine koyma maliyeti: Kayip varliklar i¢cin tazminat bedeli, tam yerine koyma maliyeti, yani varliklarin piyasa
dederi arti iglem masraflari Gzerinden hesaplanmalidir. Arazi ve binalarla ilgili olarak IFC, “yerine koyma
maliyetlerini” asagidaki gibi tanimlamaktadir:

e tarim arazisi—etkilenen arazinin yakininda bulunan esit verimli kullanima veya potansiyele sahip bir
arazinin piyasa degeri arti etkilenen arazi ile ayni veya daha iyi seviyelerde ihzarat maliyeti arti her tirli
tescil ve devir vergisinin maliyeti;

e kentsel alanlardaki arazi—etkilenen arazinin yakininda yer alan ayni veya iyilestiriimis kamu altyapi
tesisleri ve hizmetlerine sahip olan, esit buyiklige ve kullanim sekline sahip bir arazinin piyasa degeri arti
her tiirl tescil ve devir vergisinin maliyeti;

e evler ve kamu binalari—etkilenen bina ile ayni veya daha biyUk yiz élgimine ve etkilenen bina ile ayni
veya daha Ustlin niteliklere sahip yeni bir bina satin alma veya insa etme maliyeti ya da iscilik ve yiklenici
Ucretleri dahil kismen etkilenen bir yapiyr onarma maliyeti arti tescil ve devir vergileri.

Yerine koyma maliyetinin belirlenmesinde, varligin amortismani ve hurda malzemelerin bedeli dikkate alinmaz ve
projeden elde edilecek faydalarin degeri, etkilenen bir varligin tespit edilen degerinden disiimez.

Yeniden Yerlesim: Arazi istimlakindan ve erisimin kisittanmasindan kaynaklanan tim dogrudan ekonomik ve
sosyal kayiplari ve bunlarin sonucunda alinan telafi edici ve iyilestirici nlemleri kapsar. Projeyle ilgili arazi istimlaki
veya arazi kullanim kisitlamalari, fiziksel yerinden edilmeye (yer degistirme, konut arazisi kaybi veya barinma
kaybi), ekonomik yerinden edilmeye (gelir kaynaklarinin veya diger gegim kaynaklarinin kaybina yol aganlar da
dahil olmak Uizere arazi kaybi, varlik kaybi veya varliklara erisim kaybi) veya her ikisine de neden olabilir.

Yeniden Yerlesim Eylem Plani (YYEP): Bir proje sponsorunun veya baska bir sorumlu kurulusun, olumsuz etkileri
hafifletmek, kayiplari telafi etmek ve bir yatinm projesinden etkilenen kisi ve topluluklara kalkinmaya yoénelik
faydalar saglamak igin izleyecegi prosedirleri ve alacadi énlemleri belirttigi belgedir.

Paydaslar: Bir projeyle ilgilenen ve bir projeden etkilenme olasiligi ya da projeyi etkileme imkan ve kabiliyeti
bulunan tiim bireyler, gruplar, kuruluslar ve kurumlari ifade eder.

Hassas gruplar: Cinsiyet, etnik kdken, yas, fiziksel veya zihinsel engellilik, ekonomik dezavantaj veya sosyal statii
nedeniyle yeniden yerlestirmeden digerlerinden daha olumsuz etkilenebilecek ve yeniden yerlestirme yardimini ve
ilgili kalkinma faydalarini talep etme veya bunlardan yararlanma imkanlari sinirli olabilecek kisileri ifade eder.
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Yonetici Ozeti

Bu Yeniden Yerlesim Politikasi Cergevesi (YYPC), GEM Sirdurulebilirlik Hizmetleri ve Danismanhk A.S. (GEM
veya Cevresel ve Sosyal Etki Degerlendirmesi — CSED/Yeniden Yerlesim Eylem Plani — YYEP Danigsmani)
tarafindan Ankara-izmir Yiiksek Hizli Tren Hatti (YHT) Projesi (bundan béyle Ankara-izmir YHT Projesi, AIYHT
Projesi veya Proje olarak anilacaktir) i¢in, Projenin sonraki asamalarinda gergeklestirilecek/tamamlanacak arazi
istimlaki agisindan gerekli olacak ve Uluslararasi Finans Kurumu (IFC) PS5'in Arazi istimlaki ve Goniilsiiz
Yeniden Yerlestirme ile ilgili gereklilikleri ve hedeflerine uygun olarak Projenin gelecekteki potansiyel fiziksel ve
ekonomik yeniden yerlesim etkilerini yonetmek igin hazirlanacak gelecekteki YYEP’lerin diizenlenmesine
dayanak teskil etmesi amaciyla CSED galismalarina paralel olarak bagimsiz bir belge halinde diizenlenmistir.

Turkiye Cumhuriyeti Anayasasi ve ulusal Kamulastirma Kanunu (2942 sayili Kanun, 1983) uyarinca
kamulastirma igleri, yetkili resmi kurumlar tarafindan yuirutiimektedir. Proje kamulastirma koridoru iginde
istimlak edilmesi gereken arazilerin ¢ogu, ilgili resmi kurum tarafindan Kamulastirma Kanunu (2942 sayili
Kanun, 1983) uyarinca istimlak edilmigstir. Turk Kamulagtirma Kanunu (2942 sayili Kanun, 1983) dogrultusunda
2012 yilindan bu yana tamamlanan arazi istimlak g¢alismalarinin geriye doénik fiziksel ve ekonomik yeniden
yerlesim etkilerini ele almak i¢in Projenin CED siirecine paralel bir Yeniden Yerlestirme Eylem Plani (YYEP)
hazirlanmistir.

Projenin sonraki agamalarinda, glizergah ripaji, baglanti yollarinin Projeye entegrasyonu (YUklenici tarafindan
tasarlanacak ve insa edilecek), devam eden veya askiya alinan 6nceki kamulastirma siregleri veya yasal
surecler (yani Madde 27 — Acele Kamulagtirma Sireci uyarinca devam eden arazi haciz karar siregleri) gibi
nedenlerden dolayi YHT glizergahi boyunca yer alan yerlesim yerlerindeki (yani mevcut kamulastirma verilerine
gore 16 yerlesim yeri — belde ve mahalle/kdy) bazi parseller igin ileride Kamulastirma Kanunu dogrultusunda
arazi istimlak galismalari yapilacaktir. Proje ile ilgili arazi istimlakindan, kamulastirma koridoru iginde yer alan
parsellerin yani sira, santiye sahalarinin (kamulastirma koridoru diginda yer aliyorsa), tas ocaklarinin ve ariyet
ocaklarinin (baglanti yollari dahil) bulundugu yerlerdeki parseller ile elektrik iletim altyapisinin yer Ustl
tesislerinin ve hafriyat malzemesi depolama sahalarinin (kamulastirma koridoru disinda yer aliyorsa) bulundugu
yerlerdeki parseller de etkilenecektir. Ayrica, Projenin uygulanmasi sirasinda gerekmesi halinde bunlar diginda
kamulastirma calismalari da yapilabilir. ileride kamulastirma siireglerinin neden olacag! potansiyel fiziksel
velveya ekonomik yeniden yerlesim etkilerini ele almak igin bu YYPC'ye dayali olarak YYEP’ler hazirlanacak
ve uygulanacaktir.

Bu YYPGC, CSED surecine paralel olarak Proje igin hazirlanan mevcut YYEP ve gelecekteki kamulastirma
surecleri icin hazirlanacak YYEP’ler ile birlikte okunmalidir. Asagidaki sekilde, projenin gecmis ve gelecekteki
yerinden edilme etkileri igin yeniden yerlesim eylem planlamasinin gergevesi 6zetlenmistir:
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Ankara-izmir YHT Yapimi is Ortakligi

(A) Gegmis Kamulastirma Siiregleri
(2012 yilindan beri tamamlanmis)

(0) Devletin verecegi Zorunlu Nakdi Tazminat

ara-izmir YHT Projesi — Yeniden Yerlesim Eylem Plani (YYEP) Gergevesi

(B) Gelecek Kamulagtirma Siiregleri
(Finansal Kapanigin ardindan tamamlanacak)

(0) Devletin verecegi Zorunlu Nakdi Tazminat

YYEP (CSED’e paralel olarak hazirlanan mevcut)

Bugine kadar tamamlanan Kamulastirma Sireclerinin yol
actigi Yeniden Yerlesim Etkilerine yonelik

Yeniden Yerlesim Eylem Plani

Gelecek YYEP’ler Kamulastirma
Planlar/Degerleme|
Raporlarinin

tamamlanmasi ve

YYPC (bu dokiiman)

Yeniden Yerlesim Politika (il —s_GSeiI]ergelk; ﬁz:nKa;Tglaaélarrqa
Sureglerinin yol acacagdi

SRS Yeniden Yerlesim Etkilerine PEK’lere devlet
ybnelik tarafindan resmi
Yeniden Yerlesim Eylem tebligat yapiimasi
Planlari lizerine

YYEP Uygulama

Finansal Kapanis sonrasi

Izleme ve Degerlendirme —

YYEP Uygulama

YYPC + Gelecek YYEP’lerin Uygulanmasi

Finansal Kapanis sonrasi (gelecek YYEP’lerin
tamamlanmasi Uzerine)
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1. Giris

Ankara-izmir Yiiksek Hizli Tren Hatti (YHT) Projesi (bundan bdyle Ankara-izmir YHT Projesi, AIYHT Projesi
veya Proje olarak anilacaktir), Tlirkiye Cumhuriyeti Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi (UAB) Altyapi Yatinmlan
Genel Midiirliigiiniin (AYGM") Tiirkiye’'nin baskenti Ankara’yi (iglincii bilyiik sehri (niifusca) izmir'e baglayan
o6nemli bir ulusal ulagim projesidir.

Ankara-izmir YHT Yapimi ig Ortakhg: (Yiiklenici), ERG International UK Ltd., ERG Insaat Ticaret ve SanayiA.S.
(ERG ingaat) ve SSB Sauerwein & Schaefer Bau AG (SSB) olmak lizere (¢ kardes sirketten olusan bir ortak
girisimdir (OG) (ERG Grup Ortakligi veya Ankara-izmir YHT Yapimi is Ortakligi veya ERG OG). Yiiklenici,
Ankara-izmir YHT Hattinin, Yapim Sézlesmesi Sartlari (FIDIC Kirmizi Kitap 1999 1. Basim) + Finans modeli
(“Yapim Sdzlesmesi”) uyarinca yapimi igi (altyapi, Ustyapi, elektrifikasyon ve sinyalizasyon, yapi isleri dahil) icin
AYGM'nin actidi ihaleyi kazanmistir. Projenin yatirim maliyeti 2,16 milyar Avro tutarindadir.

Ankara-izmir YHT Hatti, ic Anadolu Bélgesini Ankara, Eskisehir, Afyonkarahisar, Kiitahya, Usak, Manisa ve izmir
olmak iizere yedi (7) il izerinden Ege Bélgesi gecisine baglayacaktir. Ankara'dan (Polatli ilgesi) izmir'e (Menemen
ilcesi) kadar olan ana YHT giizergahi, dort (4) hat kesiminden olusmaktadir ve Projede Ankara-izmir YHT hattini
diger YHT hatlarina veya konvansiyonel demiryolu hatlarina baglayacak ilave baglanti hatlari ile birlikte toplam
503,2 km uzunlugundadir.

Turkiye Cumhuriyeti Anayasasi ve ulusal Kamulastirma Kanunu (2942 sayili Kanun, 1983) uyarinca kamulastirma
isleri, yetkili resmi kurumlar tarafindan yiriitilmektedir. Ankara-izmir YHT hatti gergevesinde Proje ile ilgili
kamulastirma c¢alismalarindan sorumlu olan kurum TCDD’dir. Bu itibarla, Proje kamulastirma koridoru iginde
istimlak edilmesi gereken arazilerin ¢odu, Kamulastirma Kanunu (1983 yilinda ¢ikarilan 2942 Sayilh Kanun)
uyarinca TCDD tarafindan istimlak edilmigtir.

Bu Yeniden Yerlestirme Politikasi Cergevesi (YYPC), Projenin sonraki asamalarinda yuritilecek/tamamlanacak
arazi istimlak isleri icin gerekli olan ve gelecekte IFC PS5’in Arazi istimlaki ve Géniilsiiz Yeniden Yerlestirme ile ilgili
gereklilik ve hedeflerine uygun olarak fiziksel ve ekonomik yeniden yerlesim etkilerini ydnetmek igin hazirlanacak
olan YYEP’lerin diizenlenmesine dayanak teskil etmesi amaciyla bagimsiz bir Proje belgesi olarak hazirlanmigtir.

Kalan kamulastirma isleri (bkz. Bélim 2.5), Kamulastirma Kanunu (2942 sayili Kanun, 1983) dogrultusunda Proje
ile ilgili kamulastirma calismalarindan sorumlu resmi kurum tarafindan ydrutilecek/sonuglandirilacaktir
(gelecekteki kamulastirma galismalarina iligkin sorumluluklar AYGM ve TCDD arasinda netlestirilecektir). Geriye
kalan ve ileride yapilacak olan kamulastirma c¢alismalari ¢cergevesinde, kamulastirma planlarinin hazirlanmasi ve
PEK'lere yetkililer tarafindan bildirim/bilgi verilmesini takiben, PEK'lerle daha fazla YYEP anketi yapilacak ve ileride
gerektiginde YYEP’ler hazirlanacaktir.

Projenin igletme asamasinda uygulanabilir oldudu Uzere, ileride hazirlanacak YYEP’lerin insaat asamasinda
uygulanmasi Isverenin sorumlulugunda olacaktir (isletme asamasina iliskin sorumluluk, isveren ve Isletmeci
arasindaki i¢ anlasma ve prosediirlere bagh olarak isletmeciye devredilebilir). Yapim Sézlesmesi ile tutarl olarak,
YYEP uygulamasi ile ilgili masraflar isveren tarafindan karsilanacaktir.

EP4 (2020) ve IFC PS (2012) dogrultusunda Proje icin hazirlanan ve Dig Sikayet Mekanizmasi da igeren bagimsiz
PKP, ileride hazirlanacak YYEP’lerin uygulanmasini desteklemede etkili olacaktir.

' Eski Demiryollari, Limanlar ve Havalimanlar (DLH) insaat Genel Midirltigi, 1 Kasim 2011 tarihi itibariyla Altyapi Yatinmlari
Genel Midurlagi — AYGM adi altinda yeniden yapilandiriimistir.
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1.1. YYPC’nin amaglari

IFC PS’leriyle tutarli olarak, bu YYPC'nin ana hedefleri:

e Proje ile ilgili gelecekteki arazi edinimi ¢alismalari icin Projenin YYEP’lerini ve ilgili gecim kaynagi
iyilestirme planlarini gelistirmeye yonelik yaklagimi ortaya koymak,

e Proje ile ilgili gelecekteki arazi edinim c¢aligmalari igin hazirlanacak YYEP'lere dahil edilecek ve
uygulanacak eylemleri belirlemek,

o  Gelecekteki YYEP’lerin ulusal mevzuat ve IFC standartlari dogrultusunda uygulanmasini saglamak ve

e Proje ile ilgili arazi edinim galismalari baglaminda ve Proje YYEP’lerinin uygulanmasi sirasinda insan
haklarinin korunmasini saglamak.

1.2. YYEP’nin Temel ilkeleri

IFC PS’leriyle tutarli olarak, bu YYPC dogrultusunda Proje kapsaminda hazirlanacak gelecekteki YYEP’lerin ana
hedefleri sunlardir:

e Alternatif proje tasarimlari kesfederek ekonomik yerinden edilmeyi 6nlemek ve Onlemenin mimkin
olmadigdi durumlarda en aza indirmek

e Insan haklarina ve yasal haklara saygi gdstermek

e  Zorla tahliyeden kaginmak

e (i) etkilenen yore halkiyla istisare gorusuliip kararlastirilacak bir dizi adil ve hakkaniyetli tazminat ve yardim
secgenekleri vasitasiyla varlik kaybini yerine koyma maliyeti (izerinde tazmin etme ve gegim kaynagi
iyilestirme saglama yoluyla ve (ii) bilgilerin uygun sekilde agiklanmasi, istisare ve etkilenenlerin bilingli
katilmi ile yeniden yerlestirme faaliyetlerinin uygulanmasini saglayarak arazi ediniminden veya arazi
kullanimi Gzerindeki kisitlamalardan kaynaklanan olumsuz sosyal ve ekonomik etkileri 6ngérmek ve
engelleme veya engellemenin mumkin olmadidi hallerde en aza indirmek

e Yeniden yerlestirme 6ncesi sosyoekonomik bir temel olusturmak

e Yerinden edilmis kigilerin gegim kaynaklarini ve yagsam standartlarini iyilestirmek veya eski haline getirmek
ve yeniden yerlestirme konusunda yardim saglamak

e Fiziksel olarak yerinden edilmis kigilerin yasam kosullarini, yeniden yerlesim yerlerinde kullanim siiresi
glvenceli uygun konutlar saglayarak iyilestirmek.

e  Guvenilir danisma ve katilim siregleri saglamak.
e Hassas sosyal gruplar i¢in 6zel hikimler saglamak

. On bir maliyet kalemi olarak Proje butgesine dahil edilmek lzere yeniden yerlestirme ve Gegim Kaynagi
lyilestirme 6nlemlerinin uygulanmasi igin gereken biitgeyi (YYEP Fonu) belirlemek

e Bagimsiz bir izleme ve de@erlendirme proseddri icermek
Bu cercevede mumkin oldugu dlgtide, gelecekteki YYEP’lerde asagidaki amaglar gudulecektir:
o Fiziksel olarak yerinden edilmis veya edilecek olan PEK gruplarini belirlemek
e  Gelir ve/veya gecgim kaynaklari etkilenen ve etkilenecek olan PEK gruplarini belirlemek
e Proje kapsaminda ydritilen onceki arazi kamulastirma streglerinden etkilenen kisiler de dahil olmak
Uzere, uygulanabilir oldugu hallerde fiziksel ve/veya ekonomik yerinden edilmeye yol agan Proje ile ilgili
arazi ediniminin neden oldugu kayiplarin/etkilerin tazmin edilmesi igin uygunluk kriterlerini ve hak

kazanimlarini belirlemek

e |FC PS5 hedeflerine ulasmak icin YYEP’nin etkili bir sekilde uygulanmasini saglayacak organizasyon
yapisini ve kapasitesini agiklamak

e YYEP uygulamasi igin zaman gergevesini belirlemek

e YYEP uygulamasi boyunca gegerli olacak aydinlatma ve sikayet yonetimi mekanizmalarini tanimlamak
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e YYEP uygulamasi icin gosterge niteliginde bir butce sunmak

Projenin yore halkinin sahip oldugu/kullandigi konutlar tizerindeki potansiyel arazi edinimi etkilerinin yonetimi ve
IFC PS5 dogrultusunda Proje ile ilgili arazi edinimi nedeniyle yerel topluluklarin gelir ve/veya gec¢im kaynaklari
Proje YYEP’leri kapsaminda ele alinacaktir.

Projenin ingaat asamasinda gegici olarak kullanilacak parseller, gontilli s6zlesme esasina gére kamulastirilacaktir.
Bu tlr arazi edinimi sureglerinde, IFC PS5 gerekliliklerinin yer aldigi YYEP’ler gecerli olmayacaktir.

1.3. Projenin Temel Bilgileri

Ankara'dan (Polatl ilgesi) izmire (Menemen ilgesi) kadar olan ana YHT giizergahi, dért (4) hat kesiminden
olugmaktadir ve Projede Ankara-izmir YHT hattini diger YHT hatlarina veya konvansiyonel demiryolu hatlarina
baglayacak ilave baglanti hatlari ile birlikte toplam 503,2 km uzunlugundadir. Tablo 1-1'de gdsterildidi gibi, ERG
OG’nin Yapim Sézlesmesi disinda Tirkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollarinin (TCDD) muhtelif zamanlarda yaptigi
farkl s6zlegsmeler kapsaminda Kesim 3a, Kesim 3b, Kesim 4a ve Kesim 4d’de (tabloda tanimlandigi gibi) devam
eden altyap! iglerini ydriten bagka taraflar bulunmaktadir. Altyapi islerinin didger yukleniciler tarafindan
tamamlanmasinin ardindan bu hat kesimleri, YHT guizergahi boyunca Ustyapi, elektrifikasyon, sinyalizasyon ve
bina/tesis islerinin yiritiilmesi igin Isveren tarafindan Yiikleniciye (ERG OG) teslim edilecektir (bkz. Sekil 1-1).

Tablo 1-1. Proje Kesimlerindeki Altyapi iglerinden Sorumlu Yiikleniciler

Hat Sorumluluk

Kesimi
Toplam
Uzunlug

u (km)

Alt
Kesim

Ustyapi,
Elektrifikasyon,
Sinyalizasyon,

Binalar,

Tesisler

Alt kesim Baslangic KM Bitis KM

Uzunlug

Al
u (km) tyapi

Kesim 1 Polatli-Afyon | 0+000.000 151+500.000
Kesim 2 |(2a) |Afyon-Hatipler |151+500.000 |230+370.612 |90,3
Gegisi
(2b) |Hatipler Gegisi | 267+156.053 |278+632.464
Kesim 3 ((3a) |Banaz-Esme |279+000.000 |364+600.000 |159,9
(3b) |Esme-Salinli |364+600.000 |438+918.726
Kesim 4 |(4a) |Salihli-Manisa |439+000.000 |456+500.000 |101,8 NAS+
Budakyol OG
(altyapi calismalan
(4b) 456+500.000 |501+000.000
(4c) |Manisa Kuzey [501+000.000 |514+983.302
Gegisi
(4d) |Manisa- 522+100.000 |547+805.481
Menemen
Toplam 503,2

2 0G, baslangigta Cengiz ins. San. ve Tic. A.S., Kolin ing.Tur. San. ve Tic. A.S., Ozgiin Yapi San. ve Tic. A.S., Kalyon ing. San.
ve Tic. A.S. ve Bayburt Grup Ins. Nak. Mad. Ith. lhr. San. ve Tic. A.S. olarak kurulmus olup, Proje siirecinde Bayburt Grup ve
Kolin OG’ye devredilecegi bildirilmistir.
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Bu dokiiman, GEM tarafindan sadece Miisterinin kullanimi igin ve genel olarak kabul edilen danigsmanlik ilkeleri, GEM ile Musteri arasinda kararlagtirilan tcret biitcesi ve is tanimi dogrultusunda hazirlanmistir.
Ugtincl taraflarin sagladigi burada yer verilen bilgiler, aksi dokiimanda agikga belirtiimedikge GEM tarafindan kabul edilmis ve dogrulanmamustir. Uglincii taraflar, GEM’in 6nceden yazili izni olmadan bu dokiimana istinat edemez.
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Sekil 1-1. Proje Yerlesim Plani ve Altyapi islerinden Sorumlu Taraflara (ERG Ortak Girigsimi ve Diger Yiikleniciler) Gére Proje Kesimlerinin Dagilimi
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FIDIC s6zlesme modeli agagidaki gibi basitlestiriimis bir versiyonda sunulmustur:

Alici Kredisi e o
> Turkiye Cumhuriyeti Kredi Alan
redi Sozlesmeleri Hazine ve Maliye Bakanligi
Turkiye Cumhuriyeti
Ulastirma ve Altyapi Bakanligi

Turkiye Cumhuriyeti Protokol Altyapi Yatirimlari

Kredi Verenler

Ticari Bankalar
(Credit Suisse,

Standard isletmeci isveren / Alici

Deviet Demiryollari R  Genel Midirligi Proje Sahibi
Chartered Bank) (TCDD) O (AYGM) '
Altyapi Sozlesmeleri I I Yapim Sozlesmesi
AGA Enerji (Hat Kesimi 3a ve 4d) e

Altyapi igleri Bayburt Grup+Kolin OG (Hat Kesimi 3b) Ankara-lzmir Yiksek Hizl Tr?n Hatti (YHT)
devam eden NAS+Budakyol OG (Hat Kesimi 4a) VTl [ (el ] o
JigcI (TCDD ile akdedilen sézlesmeleri geregince ilgili {ErRIim SeFEmESRED EREED Serml ey Yikenici
yiikleniciler s gereg 9 uyarinca Hat Kesimi 1, Hat Kesimi 2, Hat Kesimi 4b ve

ERLEEmEiEE a"y?;;:;sa”"‘ DR P Hat Kesimi 4c + iistyapi + elektrifikasyon + sinyalizasyon

+ bina ve tesislerin tasarim ve/veya yapim isleri)

(*) Projeyle ilgili kamulastirmaislerinden sorumlu kurum.

Projenin Yapim Soézlesmesi Yuklenici ile AYGM arasinda 23 Kasim 2020 tarihinde imzalanmistir. Yapim
Sdézlesmesinin baslamasi, diger hususlarin yani sira, Finansal Kapanisa (FC) baghdir. Yapim S6zlesmesine
gére islerin tamamlanmasi igin toplam siire 42 aydir. Yiiklenicinin sorumlulugu, Projenin Proje Sahibi (isveren)
tarafindan gegici kabuliinin yapildidi tarihten itibaren 2 yil daha sirer (kusur sorumluluk siresi). Kredi Suresi,
isveren tarafindan Devir Teslim Belgesinin diizenlenmesini takiben yaklagik 14 yil boyunca devam eder.

Ankara-izmir YHT insaati tamamlandiktan sonra, isletme asamasi igin demiryolu asamal olarak devreye
alinacak ve ilgili tim bilesenler ve altyapi ile birlikte, AYGM tarafindan Tirkiye Cumhuriyeti Ulagtirma ve Altyapi
Bakanhgina (UAB) bagh bir devlet kurulusu olan Tirkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollarina (TCDD)3(bundan
sonra Isletmeci olarak anilacaktir) devredilecektir.

Kesim 1 ve Kesim 2 insaat islerine ilk olarak 2012-2016 yillari arasinda baslanmistir. Daha sonra 2018 yilinda
yuklenicilerin bu hat kesimlerindeki insaat (altyapi) isleri askiya alinmistir. 2021 yili ilk ¢eyregi itibariyle Kesim
3a (Banaz - Esme), Kesim 3b (Esme - Salihli), Kesim 4a (Salihli - Manisa hattinin KM 439+000 ile 456+500
arasindaki baslangi¢ bolimu) ve Kesim 4d (KM 522+100 ile 547 +805 arasindaki Manisa - Menemen hat
kesimi) yapim igleri, ulusal mevzuatin gereklerine uygun olarak, TCDD tarafindan daha dnce sézlesme yapilan
diger ylklenicilerin uhdesinde devam etmektedir.

Yuklenicinin Yapim Sézlesmesi ¢ercevesindeki is kapsami asagida belirtiimistir:

e Tuneller, kopruler, viyadikler ve menfezler dahil olmak lzere Kesim 1, Kesim 2 ve Kesim 4’teki
(Manisa-Menemen harig) eksik altyapi ¢alismalarinin tamamlanmasi

e Kesim 1’den Kesim 4’e kadar olan glizergah boyunca Ustyapi, elektrifikasyon ve sinyalizasyon iglerinin
tamami

3 Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollari isletmesi Genel Miidirligi (TCDD) Projeden sorumlu olmustur. Ozellikle Projenin
belirli bolimlerindeki altyapi insaat isleri TCDD tarafindan ihale edilmis ve su anda (Mart 2021 itibariyle) Projenin bazi
bolimlerindeki ingaat isleri bu sézlesmeler kapsaminda devam etmektedir. Ayrica Kamulastirma Kanunu (2942 sayili Kanun)
geregi Proje igin yapilan kamulastirma igslemlerinden TCDD sorumlu olmustur. Gelecekteki kamulastirma islerinin sorumlulugu
AYGM ve TCDD arasinda dahili olarak agikliga kavusturulacaktir.
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1.4. Proje Gevresel ve Sosyal (G&S) Gerekliliklerinin ve Galismalarinin Ozeti

Projenin finansmani, UK Export Finance kurumundan (Birlesik Krallik resmi ihracat Kredi Kurumu (IKK)) alinan
bir Alici Kredisi ile birlikte SERV, OeKB ve SACE’den alinan bir miktar reasirans ile desteklenmektedir. Kredileri
saglayan ticari bankalar Credit Suisse ve Standard Chartered Bank'tir. Bu birlesik finansman taraflari bundan
bdyle "Kredi Verenler" olarak ifade edilecektir.

Bankalarin gevresel ve sosyal (C&S) gerekliliklerini kargilamak igin, GEM Siirdiiriilebilirlik Hizmetleri ve
Danismanlik A.S. (GEM), uluslararasi sézlesmeler ve anlagmalar ve asagidaki uluslararasi standartlar dahil
olmak Uzere ulusal gevre, saglik ve glivenlik (CSG) mevzuati dogrultusunda bir C&S Etki Degerlendirmesi
(CSED) galismasi yapmak Ulzere Yiklenici tarafindan tutulmustur:

e Ekvator Prensipleri (EP) 4 (2020)

Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Orgiitii (OECD) Ortak Yaklagimlari (2016)

e UK Export Finance Cevre, Sosyal ve insan Haklari Politikasi

e Uluslararasi Finans Kurumu (IFC) Performans Standartlari (PS) (2012)

e IFC/Avrupa Imar ve Kalkinma Bankasi (EBRD) Iscilerin Konaklamasi: Siiregler ve Standartlar (2009)
e Diinya Bankasi Grubu (WBG) Genel CSG Kilavuzlari (2007)

e WBG CSG Demiryolu Kilavuzu (2007)

e Yapi Malzemelerinin Cikariimasina Yénelik WBG CSG Kilavuzu (2007)

Proje i¢in 2005 yilinda ulusal bir Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) galismasi yapiimis ve Mart 2006’da
CED Olumlu Karari alinmigtir.

Uluslararasi G&S standartlari dogrultusunda, Proje “Kategori A” olarak kabul edilmektedir ve CSED calismasi
asagidaki ciktilar! icerecek sekilde tasarlanmigtir:

e  Bosluk Analizi ve Kapsami

o Asagidakileri iceren CSED Aydinlatma Paketi:
o GSED raporu
o Paydas Katilim Plani (PKP)
o  Teknik Olmayan Ozet (TOO)

Kredi Verenler adina hareket eden Bagimsiz C&S Danigsmani (BCSD) tarafindan CSED Aydinlatma Paketi
g6zden gegirilir ve Cevresel ve Sosyal Eylem Plani (CSEP) hazirlanir.

CSED Aydinlatma Paketi, Yiiklenici (isveren adina) ve Kredi Verenler tarafindan 30 giin siireyle kamuya
aciklanir. Uluslararasi standartlarin ilgili gereklilikleri uyarinca TOO ve PKP, uygun agiklama yéntemleri
kullanilarak Tirkge olarak da agiklanir.
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1.5. Dokiimanin Yapisi

YYEP asagidaki sekilde yapilandiriimistir:

Bolim 1 — Giris

Bolim 2 — Proje Tanimi

Bolim 3 — Proje Etkileri

Bolim 4 — Yasal Cerceve

Bolim 5 — Etkilenecek Kisi ve Varliklar

Béliim 6 — Temel Tazminat ve Yardim Ilkeleri
Bolim 7 — Uygunluk

Bolum 8 — Hak Sahipligi Matrisi

Boliim 9 — Gegim Kaynag: lyilestirme Plani
Bolim 10 — Tazminat ve Yardim

Kisim 11 — Organizasyonel Diizenlemeler

Kisim 12 — Zaman Cercevesi

Boliim 13 — Bilgilendirme ve istisareler

Bolim 14 — Sikayet ve Geri Bildirim Mekanizmasi
Boliim 15 — izleme, Degerlendirme ve Raporlama
Bolim 16 — Uygulama Maliyetleri

Ekler

Ankara-lzmir Yiiksek Hizli Tren Hatti Projesi
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2. Proje Tanimi

Ankara-izmir Yiiksek Hizli Tren Hatti (YHT) Projesi (bundan bdyle Ankara-izmir YHT Projesi, AIYHT Projesi
veya Proje olarak anilacaktir), ilk olarak 2004 Yili Yatirirm Programi kapsaminda, eski Demiryollari, Limanlar ve
Hava Meydanlari insaati Genel Miidirliigii (DLH) (1 Kasim 2011 tarihinden itibaren Altyapi Yatirimlari Genel
Miidiirliigii — AYGM veya idare — adiyla yeniden yapilandiriimis olan) tarafindan 2004 E 010 010 Sayili Proje
ile planlanmistir. Son olarak Proje, 2020E01 — 154316 (2020-2025) ve 2007E01 — 154124 (2007-2023) sayili
Proje ile 2021 Yih Yatirim Programina dahil edilmistir.

Proje, 2006 yilinda yurirlukte olan ulusal CED Yodnetmeligi dogrultusunda hazirlanan Cevresel Etki
Degerlendirmesi (CED) Raporuna sahiptir. Projenin kamulastirma koridoru* igerisinde yer alan parsellerin gogu,
Kamulastirma Kanunu (1983 yilinda ¢ikarilan 2942 sayili Kanun) uyarinca Proje glizergahi boyunca Proje ile
ilgili kamulagtirmadan sorumlu devlet kurumu (TCDD) tarafindan kamulastiriimistir. Glzergah ripaji dustndlen
sahalarin kamulastirma sireci (6rnegin, Afyonkarahisar-Bayat ilgesi, Hatipler kéyl yakinindaki Hatipler gegidi)
ve tas ocaklari, ariyet sahalari, santiyeler, enerji nakil altyapisi gibi saha digiligkili Proje tesislerinin oldugu
yerler igin parsel/arazi kullanim haklarinin alinmasi, Kamulastirma Kanunu’nun (1983 yilinda ¢ikarilan 2942
sayili Kanun) gereklilikleri uyarinca devlet tarafindan tamamlanacaktir.

Projede amag, zayif ray baglantisi ve gevresel alternatif ulasim modlarinin eksikligini ele alarak boélgedeki
ulagim sisteminin verimliligini ve yeterliligini arttirmaktir. Karayolundaki trafik sikisikligini hafifleterek ve
sosyoekonomik gelismeyi tesvik ederek izmir'de turizmi ve sehirler arasi is ve biiylime firsatlarini giivenli ve
iyilestirilmis tasimacilik hizmetleriyle desteklemek Uzere tasarlanmistir. YHT'nin sundugu bir diger avantaj,
halihazirda konvansiyonel trenlerde kullanilan daha yliksek bir kirletici olan dizel yakitin ithalatinin azaltiimasi
suretiyle Ulkeye para tasarrufu saglayan elektrikli ve diiglik karbonlu bir alternatif olmasidir.

Bu hat, Ankara’yl cazip bir turizm destinasyonu olan izmir'e yaklastirmanin yani sira Manisa, Usak ve
Afyonkarahisar ile bdlgesel/sehirler arasi baglanti saglamasi agisindan da 6zellikle dnemlidir. Tamamlandiginda
YHT ile seyahat suresi, mevcut dolayli demiryolu giizergahlariyla siiren 14 saatten Ug¢ buguk saat civari bir
siireye diisecektir. Ankara-izmir arasi karayolu ile 587 km olup, seyahat siiresi yaklasik 9 saattir. Havaalani
transferleri, sefer ve bekleme siiresi ile birlikte ile Ankara-Izmir arasi ugak yolculugu yaklasik {i¢ buguk saat
surmektedir. YHT ile seyahat slresindeki ciddi dusus, iki sehir arasinda seyahat i¢cin YHT'yi en iyi secenek
haline getirecektir.

Mevcut ulusal yiiksek hizli demiryolu master planinin son asamasi olan Ankara-izmir YHT Projesi, Tiirkiye
Cumhuriyeti Ulastirma ve Altyapi Bakanlhigi (UAB) igin oncelikli bir projedir. YHT, saat basina karayolu ve
havayolunun toplamindan ¢ok daha fazla yolcu sayisini ¢cok daha az maliyetle saglar. Yolcular, gidecekleri yere
hizli, etkili ve zamaninda ulasacaklardir. Tek bir YHT hatti, 10 seritli bir karayolunun esdegerini tasiyabilir, ok
daha disik maliyetle insa edilebilir, isletmesi daha ucuzdur ve konvansiyonel fosil yakitlar degil elektrik ener;jisi
kullanir.

4 YHT igin kamulagtirma koridoru, YHT glizergahi boyunca en az 30 metre genislige sahiptir. Kamulastirma genisligi, kazi ve
dolgu alanlarinin tasarimina, istasyonlarin kapladidi alana vb. dayali olarak 100 metreye kadar genigletilmistir.
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2.1. Demiryolu Giizergahi ve Proje Yeri

Ankara-izmir YHT Hatti, ic Anadolu Bolgesini Ankara, Eskisehir, Afyonkarahisar, Kitahya, Usak, Manisa ve izmir
olmak Uzere yedi (7) il Gzerinden Ege Boélgesi gegisine baglayacaktir. Bitiin glizergah boyunca demiryolu
glizergéahi, Tablo 2-1 ’de belirtildigi ve Sekil 2-1°’de gdsterildigi gibi dért kesime ayrilmistir. 21 ilcede Proje ile ilgili
arazi ediniminden etkilenen yerlesim yerleri (Projeden Etkilenen Yerlesim Yerleri — PAS), Sekil 2-2, Sekil 2-3,
Sekil 2-4ve Sekil 2-5'te yer alan haritalarda gdsterilmigtir.

Tablo 2-1. Demiryolu Hat Kesimleri

Kesim Alt kesim Baslangi¢c KM (*) Bitis KM Alt Kesimin Toplam
Kesimlerin Uzunlugu
Toplam
Uzunlugu i (km)
(m)
Kesim 1 (-) Polatli-Afyon 0+000,000 151+500,000 151.170,39 151.170,39 151,2
Kesim 2 (2a) Afyon-Hatipler 151+500.000 230+370.612 78.870,61 90.347,02 90,3
Gegisi
(2b) Hatipler Gegisi 267+156.053 278+632.464 11.476,41
Kesim 3 (3a) Banaz-Esme 279+000.000 364+600.000 85.600,00 159.918,73 159,9
(3b) Esme-Salihli 364+600.000 438+918.726 74.318,73
Kesim 4 (4a) Salihli-Manisa 439+000.000 456+500.000 17.500,00 101.790,26 101,8
(4b) Salihli-Manisa 456+500.000 501+000.000 44.500,00
(4c) Manisa Kuzey 501+000.000 514+983.302 14.113,56
Gegidi
(4g) Manisa-Menemen  522+100.000 547+805.481 25.676,70
Toplam Giizergah Uzunlugu (***) 503.226,40 503,2

(*) Varsa, hat kesimlerin baslangi¢ ve bitis kilometreleri arasindaki fark, kesimlerin tasariminin farkl firmalar tarafindan
yapilmis olmasindan kaynaklanmaktadir. Glizergah kesintisiz bir hattir ve kesimler arasinda fiziksel bosluk yoktur.

Ankara-izmir YHT hattini diger YHT hatlarina veya konvansiyonel demiryolu hatlarina baglayacak hatlar, Tablo
2-2'de 6zet olarak verilmistir. Baglanti hatlar giizergahinin kademeli olarak detaylandiriimasina, isveren ile
goériismeler ve daha kapsamli calismalar yapilarak devam edilmektedir. Isveren ile devam eden
goriismeler/degerlendirmeler sonuglandiginda nihai giizergahlara iligkin teknik bilgiler (isveren tarafindan
onaylanacak olan) saglanacaktir.

Tablo 2-2. Baglanti Hatlari

Kesim Baglanti Hatti Ankara-izmir YHT Baglanti Hattinin
Baslangic KM Yaklasik Uzunlugu
(km)
Kesim 1 Ankara-Konya YHT Baglantisi 7+983.000 6,3
Kesim 2 Afyonkarahisar-Konya Demiryolu Baglantisi - 1 152+038.000 9,2
Afyonkarahisar-Konya Demiryolu Baglantisi - 2 166+202.000 2,9
Afyonkarahisar-Eskisehir Demiryolu Baglantisi 166+698.000 0,8
Toplam 19,2

Ana YHT guzergahi ve baglanti hatlarinin yani sira, Proje kapsaminda Yuklenici sorumlulugunda
konvansiyonel hatlar bulunmaktadir. Yuklenicinin sorumlulugundaki konvansiyonel hatlar igin tasarim ve
insaat islerinin kapsami YHT kapsami ile aynidir. Bu, asagidaki konvansiyonel hatlar kapsar:

e Yaklasik olarak YHT KM 295+000-330+000 arasinda (Kesim 3’te) Usak konvansiyonel demiryolu hatti,
agirhkh olarak kamulastirma hatti igindeki YHT hattina paralel ilerlemektedir (yaklasik 34,5 km
uzunlugunda).
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e Yaklasik olarak YHT KM 430+000-458+800 arasinda (Kismen Kesim 3’e, kismen de Kesim 4’e girer),
agirlikh olarak kamulastirma hatti icindeki YHT hattina paralel ilerleyen konvansiyonel demiryolu hatti,
Salihli Gegisi olarak anilir (yaklasik 30,5 km uzunlugunda).
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Ankara-izmir YHT Yapimi is Ortakligi

Bu dokiiman, GEM tarafindan sadece Musterinin kullanimi icin ve genel olarak kabul edilen danigsmanlik ilkeleri, GEM ile Musteri arasinda kararlastirilan tcret butgesi ve is tanimi dogrultusunda hazirlanmigtir.
Uglincl taraflarin sagladigi burada yer verilen bilgiler, aksi dokimanda acikga belirtiimedikce GEM tarafindan kabul edilmis ve dogrulanmamistir. Uglinci taraflar, GEM’in 6nceden yazili izni olmadan bu dokiimana istinat edemez.
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Bu dokiiman, GEM tarafindan sadece Musterinin kullanimi icin ve genel olarak kabul edilen danigsmanlik ilkeleri, GEM ile Musteri arasinda kararlastirilan tcret butgesi ve is tanimi dogrultusunda hazirlanmistir.
Uglinci taraflarin sadladigi burada yer verilen bilgiler, aksi dokiimanda agik¢a belirtiimedikge GEM tarafindan kabul edilmis ve dogrulanmamistir. Uglinci taraflar, GEM’in énceden yazili izni olmadan bu dokiimana istinat edemez.
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Ankara-izmir YHT Yapimi is Ortakligi

Bu dokiman, GEM tarafindan sadece Mdsterinin kullanimi igin ve genel olarak kabul edilen danismanlik ilkeleri, GEM ile Misteri arasinda kararlastirilan Uicret bitgesi ve is tanimi dogrultusunda hazirlanmistir.
Uciinci taraflarin sagladigr burada yer verilen bilgiler, aksi dokimanda agikga belirtiimedikge GEM tarafindan kabul edilmis ve dogrulanmamuistir. Ugtincii taraflar, GEM'in 6nceden yazili izni olmadan bu dokiimana istinat edemez.
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Bu dokiiman, GEM tarafindan sadece Musterinin kullanimi icin ve genel olarak kabul edilen danigsmanlik ilkeleri, GEM ile Musteri arasinda kararlastirilan tcret butcesi ve is tanimi dogrultusunda hazirlanmigtir.
% Ugiincl taraflarin sagladigi burada yer verilen bilgiler, aksi dokiimanda agikga belirtiimedikge GEM tarafindan kabul edilmis ve dogrulanmamustir. Uglincu taraflar, GEM'in 6nceden yazili izni olmadan bu dokiimana istinat edemez.
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Ankara-izmir YHT Yapimi is Ortakligi

Bu dokiiman, GEM tarafindan sadece Musterinin kullanimi icin ve genel olarak kabul edilen danigsmanlik ilkeleri, GEM ile Musteri arasinda kararlastirilan tcret butgesi ve is tanimi dogrultusunda hazirlanmigtir.
Uglinci taraflarin sagladigi burada yer verilen bilgiler, aksi dokiimanda agikga belirtiimedikge GEM tarafindan kabul edilmis ve dogrulanmamistir. Uglinci taraflar, GEM'in énceden yazil izni olmadan bu dokiimana istinat edemez.
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2.2. Proje Tesisleri ve Faaliyetleri

Baslica Proje tesisleri:

e  Yiksek hizli tren hatti (YHT)

Viyadukler, tineller, alt gegitler, Ust gecitler ve menfezleri kapsayan Sanat Yapilari
e  Elektrifikasyon ve Telekomiinikasyon Altyapisi

e Tren istasyonlari

e Hafriyat malzemesi Depolama Sahalari

e Santiye sahalari, tas ocaklari ve ariyet ocaklari ile bunlarin baglanti yollarini ve beton santrallerini
kapsayan Gegici Tesisler

Demiryolu ve sanat yapilari dahil olmak (izere Proje, AYGM ile imzalanan insaat Sézlesmesinde belirtilen
standartlara uygun olarak tasarlanacak ve inga edilecektir.

ingaat islerinin tamamlanmasinin ardindan, YHT giizergahi ve tesislerin (6rnegin istasyonlar) etrafi uygun
malzemelerle (6rnegin tel 6rgi, beton paneller vb.) cevrilecektir.

ingaat islerinin kapsami, Tablo 2-3'te kisaca verilmistir.

Tablo 2-3. Yapim lglerinin Kapsami

is Asamasi is Kapsami ‘
Altyapi e  Toprak isleri (kazi, dolgu, vb.)
e  Viyadukler, kdprduler, tiuneller, alt gegitler, st gegitler, menfezler, istinat
duvarlari dahil olmak Uzere ¢esitli sanat yapilari
. Drenaj igleri
e Altyapi transfer/deplasman isleri
Ustyapi Asagidakiler dahil olmak tzere hat Ustyapi islerinin ingasi ve isletmeye alinmasi:
. Beton traversli balastli ray ve tim baglantilar
e  Tum baglantilariyla birlikte plakali hat rayi
. Makaslar

. Kaynak ve taglama dahil tim tamamlama igleri

Elektrifikasyon ve Sinyalizasyon e  Tum elektromekanik ve sinyalizasyon ve haberlesme sistemlerinin
tasarimi, temini, montaji, test edilmesi ve isletmeye alinmasi
. Garanti ve hizmetlerin saglanmasi
e  TCDD personelinin egitimi
Yapi igleri (Bina ve Tesisler) . Servis ve bakim deposu proje ve ingaati
. istasyonlarin proje ve ingaati

Yapim Sozlesmesi kapsaminda Yklenicinin Projenin her bir kesimindeki tasarim ve insaat sorumlulugu, Tablo
2-4'te kisaca verilmistir. Gri vurgulanmis hicreler, altyapi islerinin sorumlulugunun YUkleniciye degil, diger
yiklenicilere ait oldugu Proje kesimlerini gésterir.
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Tablo 2-4. Yiiklenicinin i Kapsamina iligkin Tasarim ve ingaat Sorumluluk Matrisi

5 = )
Kesim No. Kesimler Y S 2
© 7) 3
= 8 ~
= N
£ s =
i > ©
Q0 = =
w 7} o
Kesim 1 Polatli — Afyon i T+ T+ T+
Afyon — Hatipler Gegisi i T+ T+ T+
Kesim 2 Hatipler Gegisi T+ T+ T+ T+
Hatipler Gegisi - Banaz — T+ T+ T+
Banaz — Usak — T+ T+ T+
Kesim 3 Usak — Esme — T+ T+ T+ T+
Esme — Salihli — T+ T+ T+
Salihli Gegisi T+I T+ T+ T+I
Salihli — Manisa T+ T+ T+ T+
Manisa Gegisi T+ T+ T+ T+
Kesim 4 Manisa — Menemen - T+ T+ T+
Menemen — Alsancak Mevcut izban Hatti kullanilacak ve Kurum tarafindan talep
Liman Baglantisi edilen iyilestirmeler Birim Fiyat Listesinde (BOQ) teklif edilen
fiyatla ylklenici tarafindan yapilacaktir.
T: Tasarim; I: insaat; — : Kapsama dahil degil

Ankara-izmir YHT hattinin insaati tamamlandiktan sonra, demiryolu asamali olarak devreye alinacak olup, ilgili tim
bilesenleri ve altyapisi ile birlikte AYGM tarafindan UAB’ye bagli bir devlet kurulusu olan TCDD’ye devredilecektir.

ingaat sirasinda kurulacak sistemlerin kullanim émrii en az 30 yil olacaktir.

isletme ve bakim tesislerinin ve faaliyetlerinin detayli planlamasi AYGM ve TCDD tarafindan zamaninda
yapilacaktir.
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2.3. Projede Arazi Kullanimi

Proje i¢in hazirlanan ve TCDD tarafindan onaylanan kamulastirma planlarina dayali olarak, kamulagtirma koridoru®
icinde etkilenen/etkilenecek olan parsellerin arazi kullanim/milkiyet 6zellikleri asagidaki gibi siniflandirilir:

o Ozel miilkiyete ait araziler
e Hazine arazileri

e Tuzel kisilere ait araziler

e Kamuya ait mera arazileri
o Devlete ait orman arazileri

Projenin kamulastirma koridoru igerisindeki toplam alani 3.556,50 hektardir. Projenin kamulastirma koridoru
icerisinde istimlak edilen/edilecek olan arazinin yaklasik %63’'lU (alan bakimindan) ve parsellerin %76’s1 (8.647
parsel) (parsel sayisi bakimindan), etkilenen alan agisindan tarim arazisi olarak siniflandiriimigtir. Sekil 2-6 'da
Proje kamulagtirma koridorundaki etkilenen 6zel ve kamu (hazine, mera, orman vb.) parsellerinin sayisi ve alani
kisaca gOsterilmektedir:

Etkilenen Parsel Sayisi Etkilenen Parsellerin Alani (ha)
(Kamulastirma Koridoru igindeki) (Kamulastirma Koridoru igindeki)
768
|
a B
g U
(.0 ]
2576
b119 806.9
21
'KESIM'1 'KESIMZ2 KESM'3 KESIM 4 KESM1  KESIMZ 'KESIM3  KESIM4
# Ozel milk = Kamu 2 Ozel miilk * Kamu

Sekil 2-6. Etkilenen Parsellerin Proje Kesimlerine Gore Dagilimi

Kamulastirma koridoru igerisindeki parsellerin yani sira, ocaklarin ve malzeme ariyet sahalarinin faaliyet alanlarina
karsilik gelen araziler ile kamulastirma koridoru diginda yer alan diger tesisler de Projeden etkilenecektir. Mevcut
tasarimda kullaniimasi diistiniilen ocaklarin ve malzeme ariyet sahalarinin toplam ruhsat alani 1.794,9 hektar
bulmaktadir (malzeme ¢ikarma faaliyetlerinin yuritilecegi her saha igin isletme izin alani potansiyel olarak ruhsat
alanindan kuguk olacaktir). Bu alanin yaklasik %40’ (708,9 ha) mera arazilerine, %27’si (495,6 ha) orman
arazilerine, geri kalani ise tarim ve diger arazi kullanim tirlerine karsilik gelmektedir.

5 YHT igin kamulagtirma koridoru, YHT glizergahi boyunca en az 30 metre genislige sahiptir. Kamulastirma genisligi, kazi ve
dolgu alanlarinin tasarimina, istasyonlarin kapladigi alana vb. dayali olarak 100 metreye kadar genigletilmistir.
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2.4. ingaat iglerinin Durumu

Kesim 1 ve Kesim 2 ingaat islerine ilk olarak 2012-2016 yillari arasinda baslanmistir. Daha sonra 2018 yilinda
yuklenicilerin bu hat kesimlerindeki ingaat (altyapi) isleri askiya alinmigtir. Mayis 2021 itibariyle Kesim 3a (Banaz-
Esme), Kesim 3b (Esme-Salihli), Kesim 4a (Salihli-Manisa hattinin KM 439+000 ile 456+500 arasindaki baglangi¢
bélimua) ve Kesim 4b (KM 522+100 ile 547+805 arasindaki Manisa-Menemen hat kesimi) yapim isleri, TCDD
tarafindan daha 6nce sézlesme yapilan diger yiklenicilerin uhdesinde devam etmektedir.

Kalan altyapi islerinin Yklenici tarafindan tamamlanacagi kesimlerde fiziksel islerin ilerleyisi, 2020 yili Aralik ayi
itibariyla Yuklenici tarafindan derlenen veriler 1siginda asagida kisaca agiklanmistir®:

e Kesim 1 (Polatli-Afyonkarahisar) — 65,2 (Hafriyat ilerlemesi — %68,7)
e Kesim 2 (Afyonkarahisar-Banaz) — %31,8 (Hafriyat ilerlemesi — %70,0)
e Kesim 3 (Banaz-Salihli)
o Kesim 3a (Banaz-Esme) — %27,4 (Hafriyat llerlemesi — %49,6)
o Kesim 3b (Esme-Salihli) — %27,4 (Hafriyat ilerlemesi — %78,8)
e Kesim 4 (Salihli-Menemen) (Hafriyat ilerlemesi — %9,0)
o Kesim 4a-4b-4c (Salihli-Manisa) — %5,2
o Kesim 4d (Manisa-Menemen) — %30,0

2.5. Arazi Edinimi Durumu

Proje kapsamindaki arazi edinim galismalarinin baslangici 2012 yilina dayanmaktadir. Proje kamulastirma koridoru
icerisinde arazi edinim islerinin blylk bir kismi 2012-2018 yillari arasinda Turkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollari
(TCDD) tarafindan Kamulastirma Kanunu (2942 sayili Kanun, 1983) dogrultusunda gergeklestirilmigtir. Arazi
edinimin tamamlandidi yerlerde, TCDD tarafindan verilen sézlesmelere gore 6nceki ylkleniciler tarafindan altyapi
calismalarina baglanmigtir.

Proje ile ilgili kamulastirma iglerinden TCDD Genel Midurliglne bagli asagidaki bélge mudurltkleri sorumludur:

e Kesim 1 (Polath-Afyonkarahisar) ve Kesim 2 (Afyonkarahisar-Banaz), 7. Bodlge Mudurligunin
(Afyonkarahisar) sorumlulugundadir.

e Kesim 3 (Banaz-Salihli) ve Kesim 4 (Salihli-Menemen), 3. Bdlge Mudurligundn (Alsancak)
sorumlulugundadir.

YHT glizergahi Uzerinde Proje ile ilgili kamulastirma c¢alismalarindan sorumlu devlet kurumu tarafindan
Kamulastirma Kanunu dogrultusunda yuritilecek/sonuglandirilacak olan kalan kamulastirma isleri (bkz. Tablo 2-5
ve Sekil 2-7) asagida 6zetlenmigtir (gelecekte yapilacak kamulastirma galismalarina iliskin sorumluluklar AYGM ve
TCDD arasinda netlestirilecektir; kalan kamulastirma galismalarinin takvimine Finansal Kapanig sonrasinda AYGM
karar verecektir):

6 Bu verilerin derlendigi tarihlerde (Aralik 2020) Kesim 3a, Kesim 3b, Kesim 4a ve Kesim 4d’de diger alt yiiklenicilerin altyapi igleri
devam ediyordu. Bu raporun derlenmesi sirasinda Yuklenicinin elinde fiziksel islerin en son durumunu yansitan resmi veriler
mevcut degildi. Boylece Mayis 2021 itibariyle fiziki isler seviyesi daha ileri seviyededir. Uydu goruntiisiinin analizi ve Yuklenicinin
saha gozlemlerine dayanarak, arazi bozulmasinin Kesim 3a'da yaklasik % 80 seviyesinde gerceklestigi tahmin edilmektedir. Her
bir Proje alt kesimindeki mevcut ilerleme seviyelerinin belirlenmesi icin isverenin daha fazla dogrulama yapmasi gerekmektedir.
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Tablo 2-5. Mevcut Kamulastirma Verilerine Gére Kalan Kamulastirma isleri

Kesim Yer
Kesim 1 Ankara-Konya YHT
Baglanti Hatt

KM / Senaj
7+800; 0+000-6+683.120

Kamulastirma Caligsmalarinin Durumu
Kamulastirma planlari, bu kisma ait tasarim
calismalar basladiginda hazirlanacaktir.

Bayat ilgesinde Bayat
Ripaji

(Yuregil ve Merkez

108+740-120+520

Glzergah degisikligi ilgili makamlar tarafindan
onaylandiginda, kamulastirma planlari, giizergah
ripaji nedeniyle yeniden gézden
gecirilecek/hazirlanacaktir (gerekirse).

Asagigcobanisa
Karaoglanl
Yukarigobanisa

491+597.42-494+893.46
490+331.80-491+600.00
494+200-501+056.27

koyleri)
Kesim 2 Banaz ilgesinde Hatipler 267+156.053- Guzergah degisikligi ilgili makamlar tarafindan
Ripaji 278+632.464 onaylandiginda, kamulastirma planlari, glizergah
ripaji nedeniyle yeniden hazirlanacaktir.
(Banaz ilgesine bagh
Dimenler, Alaba ve
Hatipler koyleri)
Kesim 3 Koyunbeli 311+678-313+159 Kamulastirma Kanunu (Kanun No: 2942, 1983)
Yavi 313+061-314+395 uyarinca yasal islemler devam etmektedir.
Kesim 4 Salihli-Manisa (4b) Kamulastirma Kanunu (Kanun No: 2942, 1983)

uyarinca yasal islemler devam etmektedir.

Manisa Kuzey Gegisi
(4c)

Yukarigobanisa
Sehitler

2. Anafartalar
Kuslubahge

Horozkdy
Manisa-Menemen (4d)
Uzunburun (*)

494+200-501+056.27
KM 506+331-507+916
507+916-508+170
508+170-508+624
508+624-514+607

530+162-531+517

Kamulastirma planlarn hazirlanmis ancak
kamulastirma galismalarina baslanmamistir.

Degirmendere (*)

Samar(**) 531+517-533+200
Telekler(**) 533+200-536+200
Sileymanli(**) 536+200-539+100

539+100-542+091

(*) Kamulastirma ¢alismalari yetkili kurumlar
tarafindan durdurulmustur.

(**) Kamulastirma planlari hentiz hazirlanmamistir.

Kismen veya tamamen kamulastirma koridoru sinirlari disinda yer almalari durumunda, potansiyel glizergah
degisiklikleri ve/veya ilave baglanti hatlari (varsa), santiye sahalari, tas ocaklari, enerji nakil hatlari (ENH), hafriyat
malzemesi depolama sahalari, alternatif tag ocaklari vb. igin daha fazla arazi edinimi gerekebilir. 2021 yili Mayis
ayi itibariyla Yiklenici, ingaat agamasinda kullanilacak Proje tesislerini degerlendirme ve segme asamasindadir.
Kamulastiriimasi gereken parseller icin Isveren koordinasyonunda KP’ler ve yapi belirleme raporlari
hazirlanacaktir.

Projenin YHT glizergdhinda asagidaki kisimlarda yer alan taginmazlar igin acele kamulastirma kararlari alinmis ve
Resmi Gazetede yayimlanmistir:

(i) Polatli ile Afyonkarahisar arasi (Bakanlar Kurulu Karari No: 2012/3142);

(i) Afyonkarahisar ile Usak (Banaz) arasi, Usak (Banaz) ile Esme arasi ve Afyonkarahisar Gegisi
Uzerinde (Bakanlar Kurulu Karari No: 2016/8504);

iii) Esme ile Salihli arasi (Bakanlar Kurulu Karari No: 2018/11288);

iv) Salihli ile Manisa arasi (Bakanlar Kurulu Karari No: 2016/9085);

V) Manisa Kuzey Demiryolu Gegisi (Bakanlar Kurulu Karari No: 2016/9084) ve

vi) Manisa ile Menemen arasi (Bakanlar Kurulu Karari No: 2013/4708).

Proje kapsamindaki varliklarin kamulastiriimasi ile ilgili dokimantasyon, TCDD'nin ilgili bdlge mudurlikleri
tarafindan tutulur (6rn. Kamulastirma Planlari, Yapi Belirleme Raporlari, Dederleme Raporlari, anlagsma ve davalar
ile ilgili dokiimanlar vb.). YUklenici, YYEP ¢alismalarina girdi saglamak igin (Subat ve Mayis 2021’'de) 3. ve 7. bolge
madurlikleri ile yakin temaslarda bulunmus ve Kamulastirma Kanunu (2942 Sayili Kanun, 1983) uyarinca
belirlenen kamulastirma bedeline karsi hak sahipleri tarafindan agilan davalar (slren/sonuglanan) hakkinda
bilgi/belge talep etmistir.
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Bu dokiiman, GEM tarafindan sadece Mdsterinin kullanimi igin ve genel olarak kabul edilen danismanlik ilkeleri, GEM ile Misteri arasinda kararlastirilan Uicret bitgesi ve is tanimi dogrultusunda hazirlanmistir.
Uciinci taraflarin sagladigr burada yer verilen bilgiler, aksi dokimanda agikga belirtiimedikge GEM tarafindan kabul edilmis ve dogrulanmamistir. Ugtincii taraflar, GEM'in 6nceden yazili izni olmadan bu dokiimana istinat edemez.
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3. ve 7. bolge midirliklerinde TCDD projelerine iliskin kamulagtirma ile ilgili verileri tutmak igin dijital veri tabani
yoktur. Haziran 2021 itibariyle, 7. Bélge Mudirliginden gelen veriler, kurumun dijital bir argivi olmadigi ve veriler
manuel olarak ayiklanacagi igin hazirlik asamasindadir. TCDD 3. Bélge Miidrligu, Projenin 3. ve 4. Kesimleri igin
Tablo 2-6 'da 6zetlenen verileri saglamigtir.

Tablo 2-6. Kesim 3 ve Kesim 4 igin Anlagma ve Davalarin Ozeti

Bilgi Turi Kesim 3 (Banaz-Salihli) ve Kesim 4

(Salihli-Menemen) I¢in toplam sayi

Anlagma tutanagina imza atan malik/hissedar sayisi 5.320

Anlasma tutanagina imza atan malik sayisi (Toplam 6.765 malik/hissedar arasindan)
Anlagmai ile istimlak edilen parsel sayisi 1.330

Anlagsma ile alinan parsel sayisi (Toplam 5.622 parselden)
Kamulastirma Kanunu Madde 10 uyarinca agilan dava sayisi (*) 1.538

Acilmig 10. Madde dava sayisi

Kamulastirma Kanunu Madde 10 uyarinca tamamlanan dava sayisi (*) 153

10. Madde kapsaminda tamamlanan dava sayilari

Kamulastirma Kanunu Madde 10 uyarinca devam eden dava sayisi (*) 1.385

10. madde kapsaminda devam eden dava sayilari

Tescil islemi tamamlanmis parsel sayisi 2.121

Tescil islemi tamamlanmis parsel sayisi

Madde 27 uyarinca arazileri kamulastirilan malik/hissedar sayisi 2.040 paket

27. Madde uyqulanarak arazisi kamulastirilan hak sahibi sayisi (Toplam 5.622 parselden)
Herhangi bir islem yapilmayan parsel sayisi 45

(*) 27. maddenin (Acele Kamulastirma) uygulanmasi icin Madde 10 uyarinca usul geregi agilan davalarin sayisi dahil.

2.6. Proje Is Giicii

Pik ingaat asamasinda YUklenici tarafindan istihdam edilecek toplam personel sayisinin 14.778 olmasi tahmin
edilmektedir. Is giicii ihtiyacinin Proje hat kesimlerine gére dagilimi asagida gosteriimektedir. Genel Proje Yénetimi,
KM 190+000 konumunda (Afyonkarahisar, Sinanpasa, Ayvali) bulunan mevcut Sinanpasa Santiye Sahasinda
bulunacaktir. is glicliniin, %67 oraninda vasifsiz personel, %8 oraninda ara eleman ve %25 oraninda vasifli
personelden olusmasi &ngériilmektedir. insaat asamasinda isgilerin giinlik ve aylik calisma saatleri Tiirk Is
Kanunu’na uygun olarak diizenlenecektir (4857 sayili Kanun, 2003).

Kesim 3a, Kesim 3b, Kesim 4a ve Kesim 4d’'de altyapi galigsmalari devam eden diger yikleniciler, TCDD ile olan
mevcut sdzlesmelerine uygun olarak igleri tamamlamak igin dogrudan ve sézlegmeli personel istihdam etmektedir.

Projenin isletme ve bakim is guict gereksinimlerinin (dogrudan ve s6zlesmeli) detayli planlamasi AYGM ve TCDD
tarafindan zamaninda yapilacaktir.
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2.7. Proje Takvimi

Projenin Yapim Soézlesmesi, Yiklenici ile AYGM arasinda 23 Kasim 2020 tarihinde imzalanmistir. Yapim
Sézlesmesi, Finansal Kapanig tarihinden sonra yiiriirliige girecektir. Proje igin Kredi Siiresi, isveren tarafindan
Devir Teslim Belgesinin diizenlenmesini miteakip yaklasik 14 yil boyunca devam edecektir.

Yiiklenici tarafindan isveren ile imzalanan insaat Sézlesmesine gére yapilacak altyapi, tistyapi, elektrifikasyon ve
sinyalizasyon islerinin tamamlanma tarihleri asagdidaki gibidir:

e Kesim 1 (Polatli-Afyon): Kasim 2023 — Finansal Kapanis tarihini takip eden 30 ay (900 giin) iginde

e Kesim 2 (Afyon-Banaz): Kasim 2023 — Finansal Kapanis tarihini takip eden 30 ay (900 giin) iginde

e Kesim 3 (Banaz-Salihli): Kasim 2024 — Finansal Kapanis tarihini takip eden 42 ay (1.260 gin) icinde

o Kesim 4 (Salihli-Menemen): Kasim 2023 — Finansal Kapanis tarihini takip eden 30 ay (900 giin) iginde

Yiiklenicinin sorumlulugu, Projenin isveren tarafindan gegici kabuliinden sonra 2 yila (kusur sorumluluk siiresi)
kadar uzar.

isletmeye alindiktan sonra, ilgili tim bilesenler ve altyapi ile birlikte YHT, AYGM (isveren) tarafindan isletilmek iizere
TCDD'ye (isletmeci) devredilecektir.

isveren, diger yiiklenicilerin uhdesinde devam eden altyapi islerinin programi hakkinda bilgi sahibidir.

Tablo 2-7'de Projenin detayl insaat is programi sunulmustur.
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Tablo 2-7. ingaat is Programi

tos

Gorev/Ara Hedef

Agustos
gus!

A

-
IS
-3

0 Finansman Oncesi Kapanis -
0.1. Yapim Sozlegsmesinin Akdedilmesi (Yiiklenici ile AYGM arasinda)

0.2. CSED Caligmalari (Kredi Verenlerin gézden gegirmesi dahil)
0.3. Yiiklenici ve Kredi Verenler Tarafindan Ana GSED Dokiimanlarinin Agiklanmasi (30 giin) (TBD)
0.4. Finansal Kapanig (TBD)

0.5. Yapim Sozlesmesinin Yiiriirliige Girmesi ve Santiyenin Yiikleniciye Teslim Edilmesi (TBD)
0.6. Finansman Sonrasi Kapanis G&S izleme (ilk izleme Tarihi ve izleme Sikhgi Kredi Verenlerce Belirlenecek (TBD)
1 Finansman Sonrasi Kapanig

1.1. Tedarik igleri
1.2. Kamulastirma igleri

1.2.1. |[Kesim 1 ve Kesim2 (Polatl-Afyon ve Afyon-Banaz)

1.2.2. |Kesim 3 (Banaz-Salihli)

1.2.3. |Kesim 4 (Salihli-Menemen)

1.3. izin igleri (Orman, Tas Ocaklari, Ariyet Ocaklari, Depolama Sahalari)
1.4. Mobilizasyon igleri

1.4.1. [Kesim1 ve 2 Mobilizasyon sleri

1.4.2. |Kesim 3 Mobilizasyon Isleri

1.4.3. |Kesim4 Mobilizasyon Isleri

1.5. ingaat isleri (Mobilizasyon, Altyapi, Ustyapi, Elektrifikasyon, Sinyalizasyon)
1.5.1. |Kesim 1 (Polath-Afyon)

1.5.1.1. |Altyapiisleri

1.5.1.2. | Ustyapi isleri

1.5.1.3. |Bektrifikasyon isleri

1.5.1.4. |Sinyalizasyon igleri

1.5.1.5. | Bina ve tesislerle ilgili igler

1.5.2. |Kesim 2 (Afyon-Banaz) (Hatipler Gegisi dahil)
1.5.2.1. |Altyapiigleri

1.5.2.2. | Ustyapi isleri

1.5.2.3. |Bektrifikasyon isleri

1.5.2.4. | Sinyalizasyon igleri

1.5.2.5. |Bina ve tesislerle ilgili igler
1.5.3. |Kesim 3 (Banaz-Salihli)
1.5.3.1. |Altyapiigleri

1.5.3.2. | Ustyapi isleri

1.5.3.3. |Hektrifikasyon igleri
1.5.3.4. | Sinyalizasyon igleri

1.5.3.6. |Bina ve tesislerle ilgili igler
1.5.4. |Kesim 4 (Salihli-Menemen)
1.5.4.1. |Altyapiigleri

1.5.4.2. |Ustyapiigleri

1.5.4.3. |Hektrifikasyon igleri

1.5.4.4. | Sinyalizasyon isleri | ]
1.5.4.5. [Bina ve tesislerle ilgili igler

1.6. isletmeye Alma
1.7. Egitim, Testler ve Kabul
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3. Proje Etkileri

Kalan kamulastirma isleri olan yerlesim yerleri, daha 6nce Madde 2.5'te belirtilmisti.

Proje icin hazirlanan ve TCDD tarafindan bitlin Proje guizergahi igin onaylanan kamulagtirma planlarina dayal
olarak, kamulagtirma koridoru? iginde etkilenen/etkilenecek olan parsellerin arazi kullanim/miilkiyet 6zellikleri
asagidaki gibi siniflandiriimistir. Gelecekteki arazi edinim c¢alismalarindan etkilenecek parseller iginde her
kategoriden parsel olmasi muhtemeldir:

e Ozel miilkiyete ait araziler (yani tarim arazileri)
e Hazine arazileri

e  Tuzel kigilere ait araziler

e Kamuya ait mera arazileri

¢ Devlete ait orman arazileri

Proje ile ilgili olarak gelecekte gergeklesecek arazi edinimin neden olacagi arazi kaybi ve erigim kisitlamalari,
ileride hazirlanacak YYEP’lerde ele alinacak asagdidaki ekonomik yeniden yerlesim etkilerine neden olabilir:

Hayvancilik faaliyetlerinde kullanilan mera alanlarinin azalmasi
Arazi bélinmesine bagli erisim kisitlamalari/zorluklari

Mera erigim yollari izerindeki insaat etkileri nedeniyle meralara erisimin engellenmesi

- ingaat faaliyetleri sonucunda gikan toz ve giiriilti etkileri ve ilgili gelir kaybi
=« Tas ocaklarinda yapilan patlatma faaliyetlerinin etkileri ve ilgili gelir kaybi

Aricilik

Gelecekte yapilacak arazi istimlak ¢alismalari kapsaminda kamulastirilacak parsellerde bina ve yapilar (konut
ve konut dis1) bulunmasi muhtemeldir.

Projenin konut binalari Gzerindeki gelecekteki potansiyel arazi istimlaki etkileri, fiziksel yerinden edilmeye neden
olacaktir. Projeyle ilgili gelecekte yapilmasi muhtemel arazi istimlakinin, ticari amaglar igin kullanilan binalar ve
yapilar (6rnegin seralar, mandiralar vb.) tizerindeki etkileri, ekonomik yerinden edilmeye neden olacaktir.

TYHT igin kamulastirma koridoru, YHT glizergahi boyunca en az 30 metre geniglige sahiptir. Kamulastirma genisligi, kazi ve
dolgu alanlarinin tasarimina, istasyonlarin kapladidi alana vb. dayali olarak 100 metreye kadar genigletilmistir.
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Proje Alternatifleri

Yerlesim yerlerine/konutlara (fiziksel yerinden edilme) ve tarim arazilerine etki eden yerlesim yerlerine yakinlik, yerel
topluluklar Gzerindeki sosyoekonomik etkileri dnlemek/en aza indirmek ve Projenin kamulagtirma maliyetlerini en
aza indirmek i¢in glizergah secgim sirecinde ilgili kurumlar tarafindan dikkate alinan en énemli kriterler arasindadir.
Bu kriterler, Proje ile ilgili gelecekteki arazi istimlak suregleri igin gegerli olacaktir.

Demiryolu glizergahinin gegisine izin vermek i¢in tasarima tiinel ve viyadiklerin yani sira Ust gegitler, alt gegitler,
kopriler ve menfezler gibi sanat yapilari dahil edilmistir. Tlneller ve viyadikler, topografik ve jeoteknik zorluklar igin
mihendislik ¢éziimleri saglamanin yani sira, Projede arazi kullanimi tGzerindeki etkilerin ve arazilerin bélinmesine
bagh etkilerin en aza indirgenmesine olanak verir. Bu sanat yapilari, Proje ile ilgili gelecekteki arazi istimlak
sureglerine konu olacak sekilde uygun/gerekli oldugu élctide Proje tasarimina dahil edilecektir.

Uygulama asamasinda Isveren ve Yiiklenici, Projenin yére halkinin gecim faaliyetleri agcisindan kullanilan parseller
Uizerindeki etkilerini en aza indirmek igin, dnceden altyapi galismalari yapilmamis sahalardaki yerel degisiklikleri ve
mikro-konuslandirma énlemlerini ayrica degerlendirecektir.

Ankara-Izmir Yiiksek Hizli Tren Hatti Projesi 37



{ _.CM akiiabl e Htricn Ankara-izmir YHT Yapimi is Ortakiigi
¥ B B ™ W and Comufinncy fnc

4. Yasal Cergeve

4.1. Ulusal Mevzuat
4.1.1. Turkiye Cumhuriyeti Anayasasi

Tarkiye Cumhuriyeti Anayasasi, arazinin kamulastirimasini diizenleyen temel yasal belgedir. Bu hususta,
Anayasanin 46. maddesi, kamu yararinin gerektirdigi hallerde, Devletin ve kamu sirketlerinin, 6zel milkiyete ait
gayrimenkulleri tamamen veya kismen kamulastirmaya ve yasalarin 6ngordigi esas ve usullere uygun olarak, fiili
tazminatin pesin 6denmesi sartiyla, Uizerine idari kat irtifaki koymaya hak kazanacagini belirterek kamulagstirma
sirecinin gergevesini olusturur.

Bu itibarla, kamulastirma tazminati mal sahibine/sahiplerine pesin ve nakden 6denmedikge tasinmazlara el
konulamaz.

4.1.2. Kamulastirma Kanunu (2942 Sayili Kanun, 1983)

Tirkiye’de kamulastirma slreci Kamulastirma Kanunu’nun (2942 sayili Kanun, 1983) gereklilikleri dogrultusunda
yurGtilmektedir. Sekil 4-1°de hikimetin Tirk Kamulastirma Kanunu (2942 sayili Kanun, 1983) c¢ergevesinde
uygulayacagdi kamulastirma siirecinin 6zeti sunulmustur.

Madde 1’de belirtildigi gibi s6z konusu Kanunda, kamu yarari i¢cin gerekmesi halinde ve gerektiginde kamulastirma
sirasinda izlenecek prosedurler belirtilmistir;

e Ozel kanunlara tabi olarak gercek veya tizel kigilere ait tasinmazlarin kamulastiriimasi,

e kamulastirma bedelinin hesaplanmasi,

e tasinmazin ve eklentilerinin kamulastirma adina tesciline,

e  yoOnetim,

e kullaniimayan taginmaz varliklarin islahi ve

e karsilikli hak ve yiktmlilikler ile bunlara iligkin ihtilaflarin ¢éziimine iliskin usul ve yontemler.

Kanunun Projedeki arazi istimlaki faaliyetleri sirasinda atifta bulunulacak ilgili maddeleri Ek A.1’de 6zetlenmistir.
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Ankara-izmir YHT Yapimi is Ortakligi

Proje Tasarim / Giizergah Onayi

: Uastirma ve Altyapi Bakanligi
Bakanlhk: Uastirma ve Altyapi Bakanligi (Kurum tarafindan)

Kurum: AYGM / TCDD
Yiiklenici: Ankara-izmir YHT Yagimi is Ortakhigi

Kamu Yarar Kararinin Agiklanmasi (')
(ilgili Bakanlik/Kurum Heyeti tarafindan)

Kamulastirma Planlarinin Hazirlanmasi 2
(Kurum adina Yuklenici tarafindan)

Kamulastirma Planlarinin Onaylanmasi
(Kurum tarafindan)

Madde 8 - Satin Alma Metodu

(Olagan Kamulastirma)

Tasinmaz Varlklarin Deger Tespiti
(Kurum tarafindan)

.

Arazi Sahiplerinin Resmi Olarak Bilgilendirilip
Gorusmelere Davet Edilmesi (Kurum tarafindan)

15gin  — l

(Kanuna gore)

Goriigsmeler
(Kurum ile Arazi Sahipleri arasinda)

Cumhurbaskani tarafindan Acele Kamulastirma Karari

verilmesi ve Resmi Gazetede yayimlanmasi

Kamulastirma Bedeli lizerinde
Mutabakata Varamama

Kamulastirma Bedeli lizerinde

Mutabakata Varma Acele Kamulastirma Karari olan projelerde ilgili Kurum,

araziye gabuk girmek icin Madde 10 yerine Madde 27
hikmunu uygulama yoluna gidebilir.

Mutabakat Mekubu akdedilmesi Uyusmazlik Mektubu akdedilmesi

Notlar:

(1) Kamu Yarari Karari, Kanunun 25. Maddesi uyarinca Yerlesim
Yerlerinin Muhtarliklarinda ilan olunur.

(2) Kamulagtirma Planlari, Kurum adina Yklenici tarafindan
tutulan uzman muhendislik firmalari tarafindan hazirlanir.

(3) Madde 10 ve Madde 27 gercevesindeki davalar, Kurum
tarafindan agilir.

(4) Gorusmelere katilmayan veya gorismeler sirasinda
mutabakat mektubunu imzalamayan arazi sahipleri hakkinda
Kanunun 10. Maddesi gergevesinde islem yapilir.

(5) Yatirilan bedelin mahkeme tarafindan arttirilmasi durumunda
hak sahibi ekstra 6deme alir; yatirilan bedelin mahkeme
tarafindan azaltilmasi durumunda, hak sahibi aradaki farki geri
oder.

Arazi Misadere Bedelinin Belirlenmesi
(Mahkeme tarafindan)

(Kurum ile Arazi Sahipleri arasinda)

!

45 gun ..
(Kanuna Tapu Sicili ve Arazi Sahiplerine Odeme
gore) Yapilmasi (Kurum tarafindan)

!

Araziye Girig

(Yiklenici tarafindan)

(Kurum ile Arazi Sahipleri arasinda)

!

Madde 10 - Kamulastirma Bedelinin
Belirlenmesi (Mahkeme tarafindan) ) “)

L

Tapu Sicili ve Arazi Sahiplerine Odeme
Yapilmasi (Kurum tarafindan)

$
(Yuklenici tarafindan)

~— Enaz 180 gin
(Teamdlen)

l15 gun (Kanuna gore)

Arazi Musadere Karari (Mahkeme

tarafindan) ve Arazi Miisadece Bedelinin _ _

Arazi Sahibinin Banka Hesabina yatiriimasi
(Kurum tarafindan)

uyarinca dava

Arazi Musadere Tazminati
derhal saglanir

y S
(Yiiklenici tarafindan)

© 2021 GEM Surdurtiebiliriik Hizmetleri ve Danigsmanlik A.$. Her hakki saklidir.

Kamulastirma Bedelinin belrlenmesi
(Mahkeme tarafindan) ve Tapu Sicili

Madde 10 (Kurum adina)

180 giin
kadar
(Teamiilen)

Kamulastirma Bedeli ile Arazi Misadece
Bedeli arasinda mahsuplasma
(Kurum ile Arazi Sahipleri arasinda) ©

Sekil 4-1. Tirk Kamulastirma Kanunu’na (2942 Sayili Kanun, 1983) Gore Kamulastirma Siireci
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4.1.3. iskan Kanunu (5543 sayili Kanun, 2006)

iskan faaliyetleri, kirsal ve kentsel alanlarda devlet destekli iskan saglayan iskan Kanunu (5543 sayili Kanun, 2006)
ve Iskan Kanunu Uygulama Yoénetmeligi ile diizenlenmistir.

iskan Kanunu, proje bdlgesindeki ilgili devlet kurumlarina basvuran ve devlet destekli yeniden yerlestirme talep
eden aileleri ele alir. Devletin iskan yardimi hak sahibi ailelere yapilirken, kamulastirma tazminati proje alaninda
tasinmaza sahip olan tiim bireylere 6denir. Kanunun 3. maddesine gdre, etkilenen ailelerin tercih ve isteklerine gére
Ug tir yeniden yerlestirme (iskan) uygulanabilir.

Kanunun Projedeki arazi istimlaki faaliyetleri sirasinda atifta bulunulacak ilgili maddeleri EKA.2’de 6zetlenmistir.
4.1.4. Arazi istimlakina iligkin Diger Kanun ve Yénetmelikler

4.1.4.1. Orman Kanunu (6831, 1956 sayili Kanun)

Orman Kanunu uyarinca, Proje Orman ve Su Isleri Bakanligindan ormanlarda veya orman olarak siniflandirilan
arazilerde faaliyette bulunmak igin izin almak ve demiryolunun insa edilmesi nedeniyle kamu ormanlarina verilen
zararlari tazmin etmek zorundadir.

Devlete ait arazilerin (mera, orman arazisi, hazine arazisi) vatandaslar tarafindan kullanimi kurala baghdir.
Vatandaglar, Tarim ve Orman Bakanhginin (eski Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanhdi — GTHB) bir alt birimi olan
ilgili Mera Komisyonundan gerekli izinleri aldiktan sonra mera kiralayabilir. Vatandaslar ayrica tarimsal, ticari, sportif
ve sosyal faaliyetler igin hazine arazileri kiralayabilir.

Orman arazilerinin kullanimi, 6831 sayili Orman Kanunu ve 4342 sayili Mera Kanunu ile dizenlenmektedir. Milkiyet
veya irtifak haklarinin tescili, 3402 sayili Kadastro Kanunu ve Tapu Sicili Tuzigune (28738 sayili Resmi Gazete)
gOre gercgeklestirilecektir.

Kanuna gore (17.06.2004 tarihli Kanun madde 5192/1), orman alanlarinin kullanimina izin verme yetkisi Bakanliga
aittir. Bu izin 49 yildan uzun olamaz.

2004 yilinda Orman Kanununda yapilan degisiklikle (3 Temmuz 2004 tarih ve 25511 sayili Resmi Gazete) “kamu
yarari veya aciliyet arz eden savunma, ulasim, enerji, haberlesme, su temini, atik su, petrol, dodal gaz, altyapi
tesisleri ve kati atik bertaraf sahalarinin; sanatoryum, baraj, gélet ve mezarliklarin; kamu saglik, egitim ve spor
tesislerinin ve ilgili yerlerin kamu yarari veya aciliyet arz etmesi halinde, orman alanlarinda, gercek ve tiizel kisilerin
belirlenen bir deger kargiiginda Orman ve Su Isleri Bakanligi tarafindan ruhsatlandirilabilecegi” belirtilmistir.
Kanunun kendisine ek olarak, “Orman Sayilan Alanlarda Verilecek izinler” hakkinda ydnetmelikte (22.03.2007 tarih
ve 26470 sayili Resmi Gazete), Orman Kanununun 16, 17, 18 ve 115. maddelerine gére verilecek onay, izin ve
irtifak haklarinin verilmesine ve gerceklestirilecek is ve islemlere ait maliyetlerini belirlemeye yonelik usul ve esaslari
belirtiimektedir.

Bu yonetmeligin 10. Bélimuiinde, dider resim kurumlara yol, bina ve diger tesisleri kurma izinlerinin hangi sartlarla
verilece@i aciklanmaktadir. Madde 42°'de, kamu yarari olan durumlarda, petrol, dogal gaz, kati atik, altyapi vb.
alanlarda kullanilan tesislerin kurulmasi icin diger resmi kurumlara orman arazilerinden yararlanma izni
verilebilecedi 6ngérilmektedir.

28976 sayili ve 18 Nisan 2014 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan bir diger yénetmelikte ise Orman Kanununun
17/3 ve 18. maddelerinin uygulanmasi 6ngoérilmektedir. S6z konusu ydnetmeligin 9. maddesinde orman arazisi
kullanan diger kurumlardan alinacak Ucretler ve {icretlerin hesaplanmasi yeniden tanimlanmistir.

4.1.4.2. Mera Kanunu (4342 sayili Kanun)

Mera Komisyonunun (Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanhgi ilge midirl, Bakanliktan bir ziraat mihendisi, bir
hukukgu, Milli Emlak Madurliginden bir temsilci, Tapu ve Kadastro Mudurligiinden bir teknisyen ve bir Ziraat Odasi
temsilcisinden olusur) gérislerine dayanarak hazirlanan bu Kanuna goére, mera sinifini degistirme izni verme yetkisi
Projeden etkilenen illerdeki Valilere aittir.
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yerel mevzuat ¢ergevesinde ne halkin ne de mera kullanicilarinin hakki taninmaktadir. Mera arazileri igin ilgili kamu
kurumlarina tazminat 6denecektir.

4.1.4.3. Kadastro Kanunu (3402 sayili Kanun)

Kadastro Kanunu, Medeni Kanunun (4721 sayili Kanun) 6éngordiga sekilde, arazinin tescil edilmesi ve mekansal
bilgi sistemine esas tegkil etmesi amaciyla, tagsinmaz varliklarin ulusal koordinat sistemine ve kadastro veya
topografik kadastro haritalarina dayali sinirlarini ve hukuki durumunu belirler.

Proje uyarinca Kanunun 4. bélumi (mdlkiyet haklarinin belirlenmesine iliskin esaslar), 6. b6limu (mali hikdmler)
ve 9. bolimunin (gegisler ve nihai hikimler) referans gosterilmesi gerekecektir.

4.1.4.4. Tapu Kanunu (2644 Sayili Kanun, 1934)

Turkiye’de kadastro galismalari esas olarak Tapu Kanununa gore yiritilmektedir. Kanunda, gayrimenkul tapu
islemlerine iliskin usul ve esaslar diizenlenmektedir. Tasinmazlarin tescilini diizenleyen kurum bu kanunda
belirtiimektedir.

4.1.4.5. Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu (5403 sayili Kanun, 2005)

Bu Kanunda, arazi ve toprak kaynaklarinin belirlenmesi ve siniflandiriimasi, arazi kullanim planlarinin hazirlanmasi,
amag digi kullaniminin énlenmesi, arazi ve toprak korumasinin saglanmasina yonelik gorev ve yikimliliklerin
belirlenmesine iligkin usul ve esaslar diizenlenmektedir. Arazilerin korunmasi, geligtiriimesi ve verimli kullanimi ile
ilgili faaliyetleri incelemek, degerlendirmek ve izlemek igin her ilde Toprak Koruma Kurullari kurulmustur. Kanunda,
tarim arazilerinin tarim dig1 amaglarla kullaniimasi ile ilgili gereklilikler ve prosediirler belirtiimektedir.

4.1.4.6. Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu (3083 sayili Kanun)

Tarim Reformu Kanununda, Bakanlar Kurulu tarafindan belirlenen sulanan arazilere iligkin gesitli hususlar
diizenlemektedir. Kanun, ihtiyag¢ halinde tarim disindaki amaglarla arazi toplulastiriimasi ve arazi tahsisine iliskin
hususlari kapsamaktadir. Kanunda, bélinme nedeniyle tarimsal Uretimin ekonomik uygulanabilirliginin kalmadigi
bélgelerde bir ailenin hem gegimine hem de is glicline etki edecek bdlinmeyi énlemek igin arazi toplulastirma
calismalari gergeklestirilecedi hikim altina alinmistir. Arazi toplulastirma konularina atifta bulunulan ve Projede
dikkate alinacak olan maddeler Madde 6 ve 13'tur.

Kanunun yani sira “Sulanan Alanlarda Arazi Diizenlemesine lliskin Tarim Reformu Kanununun Uygulanmasina Dair
Yoénetmelik” de 3083 sayill Kanunun uygulanmasina iliskin hikimleri ele almaktadir. 5. maddede, Bakanlar Kurulu
kararinin Resmi Gazetede yayimlanmasindan itibaren 5 yil icinde gergek kisilere veya kamu tuzel kigiliklerine ait
arsa mulkiyetinin devredilemeyecegi, temlik edilemeyecedi, ipotek edilemeyecegi ve satilamayacagi belirtiimigtir.
Bu karar resmi olarak agiklanir agiklanmaz tum kisitlamalar tapu siciline serh edilecektir.

4.1.4.7. Tebligat Kanunu (7201 sayili Kanun)

2003, 2008 ve 2011 yillarindaki degisiklikleri ile 7201 Sayili Tebligat Kanunu, kat malikleri i¢in tebligat strecine
dayanak teskil eder. Adresleri bilinmeyenler de dahil olmak tzere bir dizi kamu ve 6zel milk sahibine ulasmak igin
izlenecek Ozel prosedirlerden olusur. Yasaya gore, tebligat hikumleri, bilinen adreslere posta génderme, yerel
makamlardan destek isteme, llke ¢apinda ciddi sayida yayimlanan ulusal bir gazeteye verilen bir ilan araciligiyla
yayimlama ve elektronik haberlesmeleri icerir. Yasa, yerlesik malikler, kiraya verdigi gayrimenkulden uzakta yasayip
onunla pek ilgilenmeyen malikler, Turkiye disindaki malikler ve gesitli kamu kurumlar dahil olmak Uzere cesitli
paydas kategorileriyle iletisim kurmak i¢in rehberlik saglar. Yasanin 6zgulligu ve genisligi, uluslararasi politikalarin
iletisim ve istisareye verdigi 6nemi desteklemektedir.

Tebligat Kanunu'nda Tebligat Memuru tarafindan tespit edilen adresleri bilinmeyen arsa sahipleri ve arsa
kullanicilarina yonelik tebligat siireci agiklanmaktadir. Kanunda 2011 yilinda yapilan degisikliklere gére (Madde 10)
tebligat, etkilenen malik igin uygun oldugu hallerde ve/veya bilinen son adrese yapilabilir. Kisiye ulasilamiyorsa, en
son bilinen ikametgaha tebligat génderilir ve kdy veya mahalle muhtarlarina yénlendirilir.
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4.1.4.8. Tapu Sicili Tliziigi (Resmi Gazete 28738, 2013)

Ankara-izmir YHT Yapimi is Ortaklig

Bu tlzlk, 4721 sayili Medeni Kanun’a gére tapu kayitlarinin tutulmasina yoneliktir. Taginmaz varliklarin mulkiyeti,
sinirli ayni ve kisisel haklar ile bunlarin tapu siciline girig, tadil, terkin ve tashihine iligkin usul ve esaslari kapsar.

4.1.5. Ulusal Mevzuat uyarinca Arazi Alimi ile ilgili Katihm/istisare Gereklilikleri

Arazi istimlaki ile ilgili ulusal mevzuatin katilim ve istisare gereklilikleri, Tablo 4-1’de 6zetlenmisgtir.

Tablo 4-1. ilgili Ulusal Mevzuatta Belirtilen Katihm/istisare Gereklilikleri

Mevzuat Katilim/istisare Gerekliligi

Kamulagtirma
Kanunu

iskan Kanunu

Kamulastirma Kanunu oncelikle tasinmaz mallarin etkilenen sahiplerine bilgi veriimesine
odaklanmaktadir.

Kamulastirma Kanunu’'nun 8. maddesinde, tebligat, bilgilendirme ve ilgili katilim prosedurlerine iligkin
hikidmler de dahil olmak Ulzere, kamulastirmadan etkilenen parsellerin malikleri/hissedarlari ile
yapilacak goérismelere iligkin usuller belirlenmistir:

e  Mdizakereye dayal arazi alimi, kayith tasinmaz varliklarin edinilmesinde tercih edilen
yontemdir.

. Kamulastirma kararinin verilmesini miiteakip, kamulastirmadan sorumlu idare, Degerleme
Komisyonu tarafindan 0Ongorilen bedel Uzerinden gorismelerin yuratilmesi igin
tasinmazin tahmini degerinin belirlenmesi icin bir Dederleme Komisyonu ve Uzlastirma
Komisyonu gorevlendirir. Gerekli hallerde Degerleme Komisyonu, Sanayi ve Ticaret
odasindan, emlak acentelerinden ve diger uzman kisi veya kurum yetkililerinden bilgi alir.

. idare, kamulastirlacak tasinmazi, idarenin tasinmazi (tasinmaz igin belirlenen
kamulastirma bedelini agiklamaksizin) iktisap etme iradesini beyan eden resmi bir tasdikli
yazi ile idareye ait baska bir tagsinmazla (frampa) sulh veya takas yolu ile, pesin olarak
veya taksit halinde Kanunda belirtilen sartlarla mal sahibine bildirir.

e Milk sahibi veya milk sahibinin yetkili temsilcisi, kamulastirma konusu tasinmazin
muzakere edilmis uzlasma veya takas (frampa) yolu ile satiimasi talebiyle idarenin
bildirimini aldiktan sonra 15 gin iginde idareye miracaat eder. Buna goére Komisyon
tarafindan belirlenen tarihte mizakere toplantisi yapilir. Kamulastirma bedeli Gzerinde
mutabakata varilmasi halinde (Komisyon tarafindan 6ngérilen deder asilamaz) s6zlesme,
kat maliki veya kat malikinin yetkili temsilcisi ile Komisyon Uyeleri tarafindan hazirlanip
imzalanan resmi tutanaga (Kanunda belirtilen icerige gore) kaydedilir.

Muzakere yoluyla anlagsmaya varilamayan malikler veya adresi belirsiz malikler, hazir bulunmayan
malikler veya Gzerinde mulkiyet uyusmazligi bulunan tasinmazlar i¢in; Kamulastirma Kanunu’nun 10.
maddesi (2942 sayili Kanun, 1983) uyarinca degerleme ve tescil igin ilgili asliye hukuk mahkemesine
dava agilir ve dava sirasinda mahkeme tarafindan belirlenen kamulastirma tazminati, kamulastirilan
malin sahibine 6denmek Uzere bir banka hesabina yatinihr. Kimligi belirsiz tagsinmazlara iligkin
kamulastirma tazminati, 3 aylik vadesi olan bir vadeli hesaba yatirihr (Kamulastirma Kanunu’nun
(2942 sayili Kanun, 1983) 10. maddesine bagvurulmadan 6nce bildirim ve muizakere igin en az iki ay
gerekir). Malik sayisi ve arazi parselleri ile orantili olarak fiili sire artiglarr)

Kanunda, kamulastirma kurumunun, ilgili tim yerel kurumlar, Tarim ve Orman Bakanlidi subeleri,
diger devlet daireleri ve emlak firmalarinin yani sira etkilenen topluluklar ile birlikte ¢aligmasini
gerektirmektedir.

iskan Kanunu, yalnizca bilgi sunmanin étesine gegen sekilde, etkilenen kisiler ve topluluklarla
istisare edilmesini de icerir. Bunlar, yeniden yerlestirme surecinin ev tasarimi, topluluk dizeni vb.
gibi daha genis yonlerini kapsamak yerine yeniden yerlesim alanlarinin secimi ile ilgilidir.
Uzerlerindeki diger tasinmaz varliklarla birlikte konut yapilarina iliskin tazminat 6demeleri, yeni iskan
diizenlemelerini finanse etmek i¢in iskan kurumu tarafindan alikoyuldugundan, Devlet destekli
yeniden yerlestirme gercevesinde etkilenen kisilerle istisare esastir. Yeniden yerlestirme yapilan
evler, genellikle proje éncesinde etkilenen kKisilerin ikamet ettigi geleneksel evlerden daha maliyetli
oldugundan, etkilenen varliklarin degeri ile yeni yerlesim birimlerinin fiili maliyetleri arasindaki fark,
belirli bir streye yayillmak suretiyle, etkilenen kisiler tarafindan édenir. Bu nedenle, IFC tarafindan
ayricalik taninan yerine koyma maliyeti kavrami, Devlet destekli iskan dizenlemelerinde
kullaniimamaktadir. Sonug olarak, etkilenen varliklarin sahipleri genellikle Devlet destekli yeniden
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Mevzuat Katilim/istisare Gerekliligi

yerlestirmeyi reddeder; yalnizca etkilenen evleri kullanan (ancak sahip olmayan) aileler bu tir
duzenlemelere katiimayi disundr.

iskan Kanununun Bilgilendirme, yazih bildirimle yapilacak ve 30 giin siireyle gérinur bir yere (okullar, camiler, kooperatif
uygulanmasi binalar vb. gibi) asilacaktir.
Kadastro Hukuku Etut yapilacak bolgeler kadastro calismalarinin baglamasindan 30 giin énce Resmi Gazete, radyo,

televizyon, yerel gazeteler ve diger geleneksel yollarla bildirilir. Kadastro ¢alismalarindan en az 15
guin 6nce Kadastro Mudurd, etiit yapilacak kéyu ve komsu kdy ve belediyeleri geleneksel yollarla
bilgilendirir. Kadastro Teknisyenleri, kadastro ¢alismasina baslamadan yedi giin 6nce, etiit yapilacak
yer hakkinda koylileri geleneksel yollarla bilgilendirecektir.

4.2. Uluslararasi Standartlar

C&S Surdurilebilirlik Politikasinda IFC’nin C&S surdrdlebilirligi ile ilgili taahhltleri, gorev ve sorumluluklari
aciklanmaktadir. Musterilere yonelik olarak risklerin ve etkilerin nasil tanimlanacagi konusunda rehberlik saglayan
sekiz adet Performans Standardi (PS) igerir ve paydas katilimi ve proje diizeyinde faaliyetlerle ilgili musterinin
aciklama yikimlulikleri de dahil olmak Uizere, sirdirdlebilir bir sekilde is yapmanin bir yolu olarak risk ve etkilerden
kaginmaya, bunlari azaltmaya ve yonetmeye yardimci olmak igin tasarlanmistir. Projeleri IFC’nin ilk kredi inceleme
sirecinden gegen tim yatinm ve danigmanlik musterilerinin bu standartlari kargilamasi beklenmektedir. PS’ler,
PS’leri uygulamak isteyen diger finans kurumlari igin de gegerlidir.

Ozel sektér strdrilebilir kalkinmasi igin uluslararasi en iyi uygulama IFC’nin Sosyal ve Gevresel Strdirilebilirlik
Performans Standartlari tarafindan ydnlendirilmektedir. Performans Standartlari 2012 yilinda revize edilmis ve
risklerin ve etkilerin nasil tanimlanacagd! konusunda rehberlik saglamistir ve Proje dizeyindeki faaliyetlerle ilgili
olarak Sirketin paydas katilimi ve bilgilendirme ylkumldlikleri de dahil olmak Uzere risklerin ve etkilerin
surdurilebilir bir sekilde is yapmanin bir yolu olarak dnlenmesine, azaltiimasina ve yénetiimesine yardimci olmak
icin tasarlanmistir.

IFC’nin musgterilere yonelik, risklerin ve etkilerin nasil tanimlanacadi konusunda rehberlik saglayan sekiz (8)
Performans Standardi vardir ve proje diizeyindeki faaliyetlerle ilgili olarak paydas katilimi ve mdusterinin
bilgilendirme yikimldlikleri de dahil olmak lizere risklerin ve etkilerin strdurilebilir bir sekilde is yapmanin bir yolu
olarak énlenmesine, azaltiimasina ve yonetilmesine yardimci olmak lizere tasarlanmistir.

Asagidaki IFC Performans Standartlarinin her biri, paydas katilimi ve/veya bilgilerine iliskin konuya 6zgu
gereklilikleri ortaya koymaktadir:

e Performans Standardi 1: Cevresel ve Sosyal Risklerin ve Etkilerin Dederlendiriimesi ve Yonetimi
e  Performans Standardi 2: is Giicii ve Calisma Sartlari

e Performans Standardi 3: Kaynak Verimliligi ve Kirliligin Onlenmesi

e Performans Standardi 4: Toplum Saghgi, Emniyet ve Glvenlik

e Performans Standardi 5: Arazi Istimlaki ve Goniilsiiz Yeniden Yerlestirme

e Performans Standardi 6: Biyogesitliligin Korunmasi ve Yasayan Dogal Kaynaklarin Strdurulebilir
Yoénetimi

e Performans Standardi 7: Yerli Haklari
e Performans Standardi 8: Kiiltirel Miras.

IFC PS1 ve PS5, 6zellikle Proje ile ilgili arazi elde etme slirecinden kaynaklanan yer degistirme etkilerinin yonetimi
ile ilgilidir.

IFC tarafindan yayimlanan Yeniden Yerlestirme Eylem Planinin Hazirlanmasi El Kitabinda (2002), YYEP’nin
hazirlanmasi ve uygulanmasina yénelik esaslar verilmigtir.
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PS 1 — Cevresel ve Sosyal Risklerin ve Etkilerin Degerlendirilmesi ve Yonetimi

PS1, (i) projelerin gevresel ve sosyal etkilerini, risklerini ve firsatlarini belirlemek igin entegre dederlendirmenin; (ii)
proje ile ilgili bilgilerin agiklanmasi ve onlari dogrudan etkileyen konularda yerel topluluklarla istisare yoluyla etkili
topluluk katihminin ve (iii) misterinin proje 6mri boyunca gevresel ve sosyal performans yénetiminin dnemini ortaya
koymaktadir.

PS1 cergevesinde “proje” terimi, risk ve etki yaratmasi muhtemel olan spesifik fiziksel unsurlarin, yonlerin ve
tesislerin henliz tanimlanmadig faaliyetler de dahil olmak lizere, tanimlanmig bir dizi is faaliyetini ifade eder.
Uygulanabilir oldugunda bu, bir fiziksel varligin ilk gelistirme asamalarindan itibaren tim yasam déngisu (tasarim,
insaat, isletmeye alma, isletme, isletmeden c¢ikarma, kapanis veya uygulanabilir oldugunda, kapanis sonrasi)
boyunca var olan yénlerini igerebilir. OG, AIYHT projesini devraldiktan sonra, bir CSED hazirladi ve Projenin
cevresel ve sosyal etkilerini inceledi.

PS 5: Arazi istimlaki ve Goniilsiiz Yeniden Yerlestirme

PS5, Proje ile ilgili arazi istimlakinin ve arazi kullanimina iligkin kisitlamalarin bu araziyi kullanan topluluklar ve
kisiler Gzerinde olumsuz etkileri olabilecegini kabul etmektedir. Gonlilsiiz yeniden yerlestirme, projeyle ilgili arazi
istimlaki ve/veya arazi kullanimi kisitlamalari sonucunda hem ekonomik yeniden yerlesim (yer degistirme veya
barinma kaybi) hem de ekonomik yeniden yerlesim (varliklarin kaybi veya varliklara erisimin gelir kaynaklarinin
veya diger gegim kaynaklarinin kaybina yol agan sekilde kisitlanmasi) anlamina gelir. Etkilenen kisiler veya
topluluklar, arazi istimlakini veya fiziksel veya ekonomik yerinden edilmeye neden olan arazi kullanim kisitlamalarini
reddetme hakkina sahip olmadiginda, yeniden yerlestirme, gayri iradi (gonulsiiz) sayilir.

Bu, (i) kanuni kamulastirma veya arazi kullanimina iligkin gegici veya kalici kisittamalar ve (ii) satici ile yapilan
mizakerelerin basarisiz olmasi halinde alicinin kamulastirmaya basvurabilecegi veya arazi kullanimina iligkin yasal
kisittamalar getirebilecegi miizakere edilen anlagmalar durumunda meydana gelir.

IFC PS5, asagidaki arazi ile ilgili islem tiirlerinden kaynaklanan fiziksel ve/veya ekonomik yer degistirme igin
gegerlidir:

e Ev sahibi tlkenin hukuk sistemine uygun olarak kamulastirma veya diger génulsiz islemler yoluyla elde
edilen arazi haklari veya arazi kullanim haklari

e Yerlesim yerine ulasilamamasi halinde milk sahipleri veya arazide yasal haklara sahip olanlar ile
mizakere yoluyla ¢6ziime ulasarak elde edilen arazi haklari veya arazi kullanim haklarinin kamulastirma
veya diger gonllsuz islemler ile sonuglanmasi

e Arazi kullanimi ve dogal kaynaklara erisim Uzerindeki génilstz kisitlamalarin, bir toplulugun veya bir
topluluk igindeki gruplarin geleneksel veya taninabilir kullanim haklarina sahip olduklari kaynak
kullanimina erigimini kaybetmesine neden oldugu proje durumlari

e Resmi, geleneksel veya taninabilir kullanim haklari olmadan toprak isgal eden Kkigilerin tahliyesini
gerektiren belirli proje durumlari

e Deniz ve su kaynaklari, kereste ve kereste disi orman urlnleri, tatl su, tibbi bitkiler, avlanma ve toplama
alanlari ve otlatma ve ekim alanlari gibi ortak mulkiyet ve dogal kaynaklar dahil olmak Uzere diger
kaynaklarin kullanimi veya araziye erisim kisitlamasi
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Devlet Yénetiminde Yeniden Yerlestirme Kapsaminda Ozel Sektér Sorumluluklari

Arazi istimlakinin ve yeniden yerlestirmenin devletin sorumlulugunda oldugu durumlarda musteri, PS5 ile tutarli
sonuglara ulasmak igin, sorumlu resmi kurum ile kurumun izin verdigi 6lctide isbirligi yapacaktir. Buna ek olarak,
hikimet kapasitesinin sinirlh oldugu yerlerde, musteri asadida aciklandigi gibi yeniden yerlestirme planlama,
uygulama ve izleme sirasinda aktif bir rol oynayacaktir.

Ekonomik yeniden yerlesim iceren miizakere yoluyla ¢éziim veya gonulsiz yollarla arazi haklarinin veya araziye
erigimin edinilmesi durumunda musteri, devletin yeniden yerlestirme dnlemlerini tanimlayacak ve agiklayacaktir. Bu
onlemler PS5’in ilgili gerekliliklerini karsilamiyorsa, misteri, sorumlu resmi kurum tarafindan hazirlanan belgelerle
birlikte PS5’in ilgili gerekliliklerinin (Genel Gereklilikleri ve yukaridaki Fiziksel Yerinde Edilme ve Ekonomik yeniden
yerlesim ile ilgili gereklilikler) ele alinacad bir Ek Yeniden Yerlestirme Plani hazirlayacaktir. Mlsteri, hazirlayacagi
Ek Yeniden Yerlestirme Planina asgari olarak (i) etkilenen kigilerin ve etkilerin bilgilerini; (i) ylrurlikteki ulusal yasa
ve yonetmelikler kapsaminda yerlerinden edilmis kisilerin haklari da dahil olmak lizere diizenlenen faaliyetlere iliskin
bilgileri; (iii) madde 19 ila 29'da agiklanan PS5 gerekliliklerini sorumlu kurum tarafindan izin verilen sekilde ve
uygulama zaman gizelgesine gore yerine getirmeye yonelik ek dnlemleri ve (iv) Ek Yeniden Yerlestirme Planinin
yiritilmesinde musterinin mali sorumluluklarini ve uygulama sorumluluklarini dahil etmesi gerekecektir.
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4.3. Ulusal Mevzuat ve Uluslararasi Standartlar Arasindaki A¢ik Analizi

Tablo 4-2. Arazi istimlaki Etkilerinin Yonetimine iligkin Tiirk Mevzuati ve IFC PS5 Arasindaki Baglica Agiklar

Acik Konusu IFC PS5 Gerekliligi Tiirk Mevzuatindaki Gereklilik Aciklar Aciklari Kapatma Faaliyetleri

alacaktir.

Onleme ve En IFC PS5 — md. 8: Musteri, gcevresel, sosyal ve

Aza indirgeme finansal maliyetleri ve faydalari dengelerken,
yoksullar ve hassaslar Uzerindeki etkilere 6zellikle
dikkat ederek fiziksel ve/veya ekonomik yerinden
edilmeyi 6nlemek veya en aza indirmek igin
uygulanabilir alternatif proje tasarimlarini dikkate

Tirk Kamulastirma Kanunu’nda yeniden
yerlestirmenin énlenmesi ve en aza
indirilmesi ile ilgili herhangi bir hikim
bulunmamaktadir.

Turk Kamulastirma Kanunu
acik hikumler icermese de,
Kanuna uygun olarak
kamulagtirma
galismalarindan sorumlu
kurumlar, yerel topluluklar
Uzerindeki sosyoekonomik
etkilerin 6nlenmesi/en aza
indirilmesi ve projelerin
kamulastirma maliyetlerinin
en aza indirilmesi icin
mumkin oldugu dlglide
yer/glizergah segimi
sirasinda projelerin
yerinden etme etkilerini
degerlendirmektedir.

Proje Sahibi, hem Projenin
sosyoekonomik etkilerini hafifletmek
hem de Projenin kamulastirma ile ilgili
maliyetlerini azaltmak amaciyla,
glizergah secimi sirasinda ekonomik
ve fiziksel yerinden etme etkisini
muimkin oldugu 6lgtide dnlemistir.

Kesim 2'de, onceki glzergah ile
cakisan seralar da dahil olmak Uzere
binalar/yapilar Uzerindeki etkiyi
onlemek igin Hatipler Gegcisindeki (KM
267+156.000-278+632.464) tasarima
bir glizergah degisikligi dahil edilmistir.

Kesim 4c’de (Manisa Kuzey Gegidi)
Manisa ilinin Horozkdy mabhallesinde
mevcut 34 bina (konut veya konut disi
olabilir) ile c¢akisan 06nceden tespit
edilmis kamulastirma koridoru iginde
kamulagtirma calismalar
baslamamistir. Mevcut tasarima goére
bu kisimda etkilenmesi beklenen
binalarin durumu, Igveren tarafindan
ilgili KP’lerin hazirlanmasi ve
onaylanmasi tzerine netlestirilecektir.
isverenin degerlendirmesine ve
kararina dayanarak, uygulanabilir
oldugu hallerde, fiziksel/ekonomik
yerinde etme etkilerinin nlenmesi/en
aza indirilmesi hedeflenecektir.
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Uygulama asamasinda Isveren ve
Yiklenici, Proje ile ilgili yerinden etme
etkilerinin en aza indirilmesi igin konut
ve konut digi binalar da dahil olmak
Uzere yapilardan kaginmak amaciyla
onceden altyapi calismalari
yapilmamis sahalarda yerel
degisiklikleri ve mikro-konuslandirma
onlemlerini ayrica degerlendirecektir.

Yerinden Edilmis
Kisiler igin
Tazminat ve
Haklar

IFC PS5 — md. 9: Yerinden edilme durumu
onlenemediginde misteri, PS5’te 6ngoérildugu
gibi, yerinden edilen topluluklara ve kisilere varlik
kayiplarini tam yerine koyma maliyeti Gzerinden
tazmin etmeyi ve yasam standartlarini veya gegim
kaynaklarini iyilestirmelerine veya tekrar
saglamalarina yardimci olacak diger destekleri
sunacaktir. Tazminat standartlari seffaf olacak ve
yerinden edilen tim topluluklara ve kigilere tutarl
bir sekilde uygulanacaktir.

Yerinden edilen kisilerin gegim kaynaklarinin
araziye dayali oldugu veya araziye toplu olarak
sahip olundugu durumlarda mdsteri, uygulanabilir
oldugu hallerde, yerinden edilme konusu araziye
dayali tazminat verecektir.

Musteri, istimlak edilen arazinin ve ilgili varliklarin
mulkiyetini ancak tazminat verildikten ve uygun
oldugu hallerde, yerinden edilmis kisilere
tazminata ek olarak yeniden yerlesim yerleri ve
tasinma 6denegi saglandiktan sonra alacaktir.
Musteri, ayrica yerinden edilmis topluluklara ve
kisilere projeden uygun gelistirme faydalari elde

Tarim arazilerinin deger takdiri, piyasa
fiyatlari dikkate alinarak hesaplanan yillik net
gelirin aktiflestiriimesine baglidir.

Binalar, insaat maliyetleri ve piyasa degerleri
Uzerinden tazmin edilir. Ancak, amortisman
piyasa degerinden dusuldr.

Kamulastirma Kanunu'na gore arazi
devralinmadan 6nce tazminat bedelleri tapu
sahiplerinin hesaplarina yatirilacaktir.

Kamulastirma Kanunu geregince, kanunun
Ong6rdigu tapu harci ve diger giderler,
kamulastirmanin yuratilmesinden sorumlu
idare tarafindan 6denir.

Binalar tam yerine koyma
maliyeti Gzerinden tazmin
edilmez.

Ayni tazminat/arazi kargihgi
arazi yaklasimi, ulusal
Kamulastirma Kanunu
kapsaminda bir segenek
degildir. Iskan Kanununa
(5543 sayili Kanun) gore
devlet yonetiminde yeniden
yerlestirme disinda ayni
tazminat verilmemektedir.

ileride hazirlanacak YYEP'lerde, Proje
ile ilgili 6nceki arazi istimlaklarinda
yetkililer tarafindan benimsenen
tazminat yaklasimi kayit altina
alinacak ve gelecekteki arazi
istimlaklarinda arazi ve varliklarin tam
yerine koyma maliyeti Uzerinden
tazmin edilmesinde benimsenecek
yaklasimi tanimlanacaktir.

Uygulanacak YYEP’ler, varlik kaybi
icin PEK’lere verilecek tazminatin tam
yerine koyma maliyeti Uzerinden
olmasini ve PEK’lere yasam
standartlarini veya gegim kaynaklarini
iyilestirmelerine ve geri kazanmalarina
yardimci olmak igin destek verilmesini
saglayacaktir.
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etmelerine yonelik firsatlar sunacaktir.

Topluluk Katilimi

IFC PS5 — md. 10: Musteri, PS 1’de agiklanan
paydas katilim sureciyle ev sahibi topluluklar da
dahil olmak (izere Etkilenen Topluluklarla
etkilesime girecektir. Yeniden yerlestirme ve
Gegim Kaynag lyilestirme ile ilgili karar verme
suregleri, uygulanabilir oldugu hallerde segenekli
ve alternatifli olmaldr. iigili bilgilerin agiklanmasi
ve Etkilenen Topluluklarin ve kigilerin katilimi,
Performans Standardinin hedefleri ile tutarh
sonuglara ulagsmak igin tazminat 6demelerinin,
Gegim Kaynag lyilestirme faaliyetlerinin ve
yeniden yerlestirmenin planlanmasi, uygulanmasi,
izlenmesi ve degerlendiriimesi sirasinda devam
edecektir.

Arazi istimlaki ile ilgili yasal katilim/istisare
gereksinimleri icin bkz. Madde 4.1.4.8.

Projelerin planlama ve
uygulama asamalarinda
arazi istimlaki ile ilgili
bilgilerin agiklanmasi
yoluyla yapilandiriimis ve
sistematik bir topluluk
katihmina iligkin bir hiikiim
bulunmamaktadir.

Projede, IFC PS1’e uygun olarak Dis
Sikayet Mekanizmasi da dahil olmak
tzere bir PKP gelistiriimistir ve
uygulanacaktir (bkz. Madde 14).

Sikayet
Mekanizmasi

IFC PS5 — md. 11: Misteri, proje gelistirme
asamasinda mimkun oldugunca erken bir
zamanda PS 1 ile tutarh bir sikayet mekanizmasi
olusturacaktir. Bu mekanizma, musterinin,
yerlerinden edilmis kisiler veya ev sahibi
topluluklarin Uyeleri tarafindan tazminat ve yer
degistirme ile ilgili olarak glindeme getirilen
endiselerin vakitlice kabul edilip ele alinmasina
olanak verecek ve anlagsmazliklari tarafsiz bir
sekilde ¢gbzmek icin tasarlanmis bir bagvuru
mekanizmasi da igerecektir.

Kamulastirma Kanunun’da PEK’lere itiraz
hakki taninmaktadir. Kamulastirma Kanunu
(2942 sayili Kanun, 1983) uyarinca,
kamulastirma sirecinin yuritilmesinden
sorumlu devlet kurumu, talep ve
anlasmazliklari Kanunun ilgili htiktmleri
uyarinca yonetmektedir.

itirazlar kayit altina alinir ve yazili olarak
yanitlanir.

Milli hukuka gore kamulastirma isleminde
kamulastirilacak tasinmazin malikinin
muvafakati aranmaz.

Kamulastirmada, taginmaza devlet
tarafindan kamu yararina el koyulmasi s6z
konusudur. Ancak, Kamulastirma Kanunu
(2942 sayil Kanun, 1983), kamulastirmaya
konu tasinmazin sahibi ve kiracisinin ve
diger ilgililerin, kamulastirma usuliine veya

Turk mevzuatinda, arazi
istimlaki ile ilgili sikayet ve
talepleri ele almak i¢in Proje
dlzeyinde bir sikayet
mekanizmasi kurulmasi ve
uygulanmasi
ongorilmemektedir.

Projede, IFC PS1’e uygun olarak Dis
Sikayet Mekanizmasi da dahil olmak
Gzere bir PKP gelistiriimistir ve
uygulanacaktir (bkz. Madde 14).
Yiklenici, PKP’nin ilgili bélimlerinin
etkili bir sekilde uygulanmasini
saglamada Isverene yardimci olacak
ve onunla igbirligi yapacaktir (her
planda daha ayrintili olarak
tanimlanan sekilde).

insaat asamasinda Y iklenici,
isverenin/isletmecinin yiriittiga
kamulagtirma/arazi istimlak sireci ile
ilgili olarak paydaslarin ileri sirdigu
sikayetleri ve geri bildirimleri kayit
altina alacak ve yonetilmeleri icin yazih
olarak Isverene (AYGM) iletecektir.
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takdir edilen degerlere karsi yargi Proje Sikayet Mekanizmasinin yani
mahkemelerinde dava agabilmelerine olanak sira, Cumhurbaskanlg iletisim
tanimaktadir. Merkezi (CIMER) ve diger kamu

kurumlarinin iletisim kanallari, Proje ile

3071 sayih Dilekge Hakkinin Kullaniimasi ilgili geri bildirim ve sikayetleri ilgili
Hakkinda Kanun ve 4982 sayili Bilgi Edinme makamlara ve taraflara iletmek icin
Hakki Kanununa da atifta bulunulabilir. 4982 paydaslara araglar saglayacaktir (bkz.
sayil Bilgi Edinme Hakki Kanunu, Madde14).

“Kurumlarin, bu kanunda belirtilen istisnalar
disinda, her turll bilgi ve belgeyi saglamak,
basvuru sahiplerine bilgi saglamak, bilgi
edinme bagvurularini hizl, etkili ve dogru bir
sekilde incelemek ve karara baglamak igin
idari ve teknik tedbirler almalari
gerekmektedir” hilkmine haizdir.

Yerlesim Yeri ve IFC PS5 — md. 12: Gonllsiz yeniden Tirk Hukukunda, varliklarin envanterinin Ulusal gereklilik, taginmaz Proje kamulastirma koridoru igindeki
Gegim Kaynagi yerlestirmenin kaginiimaz oldugu durumlarda ya hazirlanmasi 6ngoérilmektedir. mallarin ve yasal milkiyet tasinmaz varliklarin sayilmasi ve
lyilestirmeu muzakere yoluyla ¢6zim ya da kamulastirma sahiplerinin sayimi ile etkilenen varliklarin yasal hak
Planlama ve sonucunda, proje nedeniyle yerinden olacak Kamulastirma yoluyla arazi istimlakinda, sinirhdir. sahiplerinin sayiimasi, Turk Ulusal
Uygulama - kisileri belirlemek, kimlerin tazminat ve yardim etkilenen tasinmaz varliklarin sayiminin Kamulastirma Kanunu (2942 sayih
Sayim almaya uygun olacagini belirlemek ve firsatgi yapilmasi (tam sayi) ve maliklerinin eksiksiz Kiracilar, ortak arazi Kanun, 1983) uyarinca
yerlesimciler gibi uygun olmayan kisileri hak talep listesinin hazirlanmasi gerekir. kullanicilari, kanuni veya kamulastirmadan sorumlu kurum —
etmekten caydirmak igin uygun sosyoekonomik teamdili mulkiyet hakki TCDD tarafindan gergeklestirilir.
temel verileri toplamak amaciyla bir nifus sayimi olmayan toprak Gelecekte yapilacak kamulastirma
yapilacaktir. sahipleri/sakinleri dahil galismalar igin sayim verileri,
olmak lzere IFC PS5'te kamulastirma planlar ve yapi
tanimlandi§i Gzere Projeden  tanimlama raporlari dahilinde
etkilenen kisilerin AYGM/TCDD tarafindan derlenecektir.
tamaminin sayimi gerekli
degildir ve etkilenen Devam eden/gelecekteki arazi istimlak
topluluklar hakkinda sureclerinden kaynaklanan yer
sosyoekonomik verilerin degistirme etkileri, bu YYPC
toplanmasi 6ngoérilmez. dogrultusunda hazirlanacak

gelecekteki YYEP’lere konu olacaktir.
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HiS’ler ve YYEP ekibi araciligiyla

Yiklenici, gelecekteki YYEP’lerin
uygulanmasinin bir pargasi olarak
Proje ile ilgili arazi istimlakindan
etkilenen tiim kisilerin giincel veri
tabanini olusturacak ve tutacaktir.

Yerlesim Yeri ve
Gegim Kaynagi
iyilestirme
Planlama ve
Uygulama - islem
Kapanis Tarihi

IFC PS5 — md. 12: Ev sahibi devlet prosedirlerinin
bulunmadigi durumlarda, musteri uygunluk igin bir
islem kapanis tarihi belirleyecektir.

islem kapanis tarihi bilgileri yazili hale getirilecek
ve proje alani boyunca yayilacaktir.

Kamu arazilerini/6zel arazileri kullanan
PEK’ler igin islem kapanis tarihleri ile ilgili bir
hukim yoktur.

Kamulastirma tazminati, Kamulastirma
Kanunu’na gore kanuni hak sahiplerine
verilir. Kamulastirma sahasina yeni
gelenlerin yerlesmesini 6nlemek igin, kdy
muhtarliginda yayimlanan kamu yarari karar
ilani, buyik 6lgekli yatirim projeleri igin islem
kapanisg tarihi olarak kullaniimaktadir. Hileli
tazminat taleplerinin énlenmesi igin, kisilerin
guncel adresine bagl dijital kadastro ve
nufus kayit sistemi kullaniimaktadir.

IFC, bir islem kapanis tarihi
(PS5’teki IFC Kilavuz Notu
uyarinca nifus sayimi ve
varlik envanterinin
tamamlanma tarihi)
belirlemek icin nlfus sayim
galismasi yapilmasini
gerektirirken, Tirk iskan
kanununda, malik olmayan
PEK’ler igin uygunluk
acisindan g yillik bir ikamet
suresi siniri
ongorulmektedir. Varlik
envanteri ve PEK tebligat
calismalari ulusal
standartlar dogrultusunda
sorumlu devlet kurumlari
tarafindan yuratalur.

Hileli tazminat taleplerinin
onlenmesi, genel olarak IFC
PS5 dogrultusunda
saglanir.

IFC’nin tanimi dogrultusunda Ankara-
izmir YHT Projesi iin islem kapanis
tarihi kamu yarari ve acele
kamulastirma kararlarinin
yayimlandigi tarihtir.

Subat-Mart 2021’de Isveren, Proje ile
ilgili arazi istimlakindan etkilenen
yerlesim yerlerinin muhtarlarina yazilar
gondererek, kamulastiriimis olan
parsellerin bosaltiimasini talep
etmigtir.

YYEP kapsaminda yer alan proje
alaninda muhtarlarla (tamamiyla)
yapilan gorismelerde kamulastirilan
alanlarda yeni yapilmis bir yapi
olmadigi 6grenilmistir.

Gelecekteki arazi istimlaki
gereksinimleri icin Kamulastirma
Kanunu dogrultusunda Isveren
tarafindan derlenecek nifus sayimi
verileri, Proje YYEP kapsaminda
uygunluk agisindan islem kapanis
tarihi olacaktir.

Yerlesim Yeri ve
Gegim Kaynagi
lyilestirmeu

IFC PS5 — md. 14: Msteri, Yeniden Yerlestirme
Eylem Plani veya Gegim Kaynag lyilestirme
Planinin uygulanmasini izlemeye ve

Hikum yok.

Turk mevzuatinda,
kamulastirma veya yeniden
yerlestirmenin

Bu YYPC’de, Projede yerine
getirilecek izleme ve raporlama
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Planlama ve
Uygulama -
izleme ve
Degerlendirme

degerlendirmeye yonelik prosediirler olusturacak
ve gerektiginde dizeltici faaliyet
gergeklestirecektir. izleme faaliyetlerinin kapsami,
projenin riskleri ve etkileri ile orantili olacaktir.
Gonllslz yeniden yerlestirme agisindan ciddi
risklere sahip projeler icin misteri, Performans
Standardina uygunluk konusunda tavsiyelerde
bulunmak ve misterinin izleme bilgilerini
dogrulamak igin yetkin yeniden yerlestirme
uzmanlar tutacaktir. Izleme siireci boyunca,
etkilenen kisilerle gorugilecektir.

uygulanmasini veya
etkilerini izlemeye iliskin
hukimler yoktur.

hukimleri agiklanmaktadir (bkz.
Madde 15).

Yerinden Edilme
- Yerinden

Edilmis Kisgilerin
Siniflandiriimasi

IFC PS5 — md. 17: Yerinden edilmis kisiler, (i) isgal
ettikleri veya kullandiklari arazi veya varliklar
Gzerinde resmi yasal haklara sahip olan; (ii) arazi
veya varliklar Gizerinde resmi yasal haklara sahip
olmayan, ancak arazi lizerinde ulusal yasalarca
taninan veya taninabilir hak iddia eden veya (iii)
isgal ettikleri veya kullandiklari arazi veya varliklar
Uzerinde taninabilir bir yasal hakki veya hak
iddiasi olmayan kisiler olarak siniflandirilabilir.
Yerinden edilen kisilerin durumu nufus sayimi ile
belirlenir.

Turk mevzuatina gore binalarin/arsalarin
yasal sahipleri tazminat almaya hak kazanir.

Kullanicilarin kamu ve 6zel milkiyete iligkin
teamli haklari, sadece Hazine arazileri igin
taninir ve arazi igin degil, mahsuller/agaclar
ve yapllar icin tazminat saglanir.

Kiracilar, gayri resmi
kullanicilar ve taninabilir
hak talepleri olmayan kisiler
kamulagtirma tazminatina
hak kazanamaz.

Projede, IFC PS5 gereklilikleri
dogrultusunda YYCP hazirlanmistir ve
uygulanacaktir.

Gelecekte hazirlanacak YYEP’lerde,
binalarin kayitli’kayit disi kullanicilar
agisindan hak kazanimlari tanimlanip
agiklanacaktir.

Ekonomik
yeniden yerlesim

IFC PS5 — md. 19: Ekonomik yeniden yerlesim
durumunda misteri, etkilenen kisi sayisina
bakilmaksizin en azindan Performans
Standardinin uygulanabilir gerekliliklerini kapsayan
bir Yeniden Yerlestirme Eylem Plani gelistirecektir.
Bu, arazi ve kaybedilen diger varliklar igin tam
yerine koyma maliyeti Gzerinden bir tazminat
kapsar. Plan, yerinden edilmenin olumsuz etkilerini
azaltacak, gelistirme firsatlan belirleyecek,
yeniden yerlesim butgesi ve programi gelistirecek
ve her kategoriden etkilenen kisilerin (ev sahibi
topluluklar dahil) haklarini belirleyecek sekilde

Turk mevzuatinda, projelerin fiziksel yerinde
etme etkilerinin yonetimi icin YYEP
hazirlanmasi ve uygulanmasi
ongorilmemektedir.

Yeniden yerlestirme ile ilgili
belgeler yalnizca kadastro
bilgilerini, varlik listesini ve
maliklere verilecek
tazminatlari igerdiginden,
yeniden yerlestirme
planlamasi énemli bir
aciktir.

Projede, IFC PS5 gereklilikleri
dogrultusunda YYCP (fiziksel ve
ekonomik yeniden yerlesim etkilerini
kapsayan) hazirlanmistir ve
uygulanacaktir.

Projenin ekonomik yeniden yerlesim
unsurlari (insanlar ve varliklar), ileride
hazirlanacak YYEP’ler gergevesinde
olusturulacak Hak Sahipligi Matrisinde
ele alinmaktadir.
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ihtiyaglarina ozellikle dikkat edilecektir. Misteri,
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islemleri, ayrica tazminat 6nlemlerini ve yer
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Musteri, islem kapanig tarihinin agikg¢a belirlenmis
ve kamuya agiklanmis olmasi kosuluyla, islem
kapanis tarihinden sonra uygunluk igin proje
alaninda yer edinenleri tazmin etmek veya
desteklemek zorunda degildir.

Nakdi yerine ayni tazminat verilmesi
degerlendirilmelidir. Nakdi tazminat seviyeleri,
yerel piyasalarda tam yerine koyma maliyetiyle
kayip ve diger varliklari ikame etmeye yeterli
olmalidir.
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Ekonomik
yeniden yerlesim

IFC PS5 — md. 25: Sadece ekonomik yerinden
edilmenin s6z konusu oldugu projelerde musteri,
etkilenen kisileri ve/veya topluluklari tazmin etmek
icin bir YYEP gelistirir ve PS5 hedeflerini
kargilayan baska yardimlar sunar. YYEP'de,
etkilenen kisilerin ve/veya topluluklarin haklari
belirlenir ve bu haklarin geffaf, tutarli ve adil bir
sekilde saglanmasi temin edilir. Ekonomik
yerinden edilmenin azaltiimasi, etkilenen kisiler
veya topluluklar YYEP ve PS5 gerekliliklerine gore
tazminat ve diger yardimlari aldiklarinda ve gegim
kaynaklarini yeniden tesis etmek icin yeterli firsata
sahip olduklarinda tamamlanmis sayilr.

Madde 27 uyarinca gerekli olan kayip varliklar igin
tazminata ek olarak, gegim kaynaklari veya gelir
seviyeleri olumsuz etkilenen ekonomik olarak
yerinden edilmis kisilere, gelir elde etme

Turk mevzuatinda, projelerin ekonomik
yerinden etme etkilerinin yonetimi icin YYEP

hazirlanmasi ve uygulanmasi
ongorilmemektedir.

Yeniden yerlestirme ile ilgili
belgeler yalnizca kadastro
bilgilerini, varlik listesini ve
maliklere verilecek
tazminatlar igerdiginden,
yeniden yerlestirme
planlamasi énemli bir
aciktir. Arazi sahipleri ve
kayitli/kayit digi arazi
kullanicilari dahil olmak
Uizere etkilenen kigilerin
gegim kaynaklarinin
restorasyonuna iliskin bir
hukim yoktur.

Projede, IFC PS5 gereklilikleri
dogrultusunda YYCP (fiziksel ve
ekonomik yeniden yerlesim etkilerini
kapsayan) hazirlanmistir ve
uygulanacaktir.

Projenin ekonomik yeniden yerlesim
unsurlari (insanlar ve varliklar), ileride
hazirlanacak YYEP’ler gergevesinde
olusturulacak Hak Sahipligi Matrisinde
ele alinmaktadir.
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Acik Konusu Tiirk Mevzuatindaki Gereklilik

IFC PS5 Gerekliligi

Aciklar

Ankara-izmir YHT Yapimi is Ortaklig

Aciklar Kapatma Faaliyetleri

kapasitelerini, Gretim seviyelerini ve yasam
standartlarini iyilestirme veya en azindan eski
haline getirme firsatlar da sadlanacaktir.

Gegis destegi, ekonomik olarak yerinden edilmis
tum kisilere, gelir getirici kapasitelerini, Gretim
seviyelerini ve yasam standartlarini geri kazanmak
icin gereken makul bir siire tahminine dayanarak
gerektigi sekilde saglanmalidir.

IFC PS5 — md. 19: Yoksullarin ve savunmasizlarin
ihtiyaglarina ozellikle dikkat edilecektir (toplumsal
cinsiyete dayali savunmasiz olanlar dahil).

Hassas Kisiler Kamulastirma Kanunu’'nda hassas gruplar
belirtimemektedir. Bununla birlikte, Tirk
Anayasasi uyarinca Devlet, vatandaslarinin
yasamlarini huzur ve giiven iginde
surdurmelerini glivence altina alir ve ayni
zamanda yuksek bir yasam standardina
ulagmalarini sosyoekonomik olarak tesvik
eder. Bu baglamda Devlet, muhtag, zayif,
garesiz ve evsiz vatandaslarini korumak ve
desteklemek igin gesitli kurallar ve 6nlemler
uygular.

Arazi istimlakinda hassaslik
hususu ele alinmaz.
Sirecte gerginlikler ve
komsuluk iligkileri gibi
sosyal konular dikkate
alinsa da, hassaslik
acisindan bir yaklasim
ortaya koyulmamakta ve
hassas gruplar icin gegis
asamasini kolaylastiracak
bir strateji
belirtimemektedir.

Projede, IFC PS5 gereklilikleri
dogrultusunda YYCP hazirlanmistir ve
uygulanacaktir. Bu YYCP’de Proje ile
ilgili gelecekteki arazi istimlakindan
etkilenme olasiligina sahip hassaslik
kategorileri ve PEK kategorileri
tanimlanmaktadir.

ileride hazirlanacak YYEP’lerde hak
kazanimlari, yapilacak anketlere gore
hassaslik durumlari g6z 6niinde
bulundurularak agiklanacaktir.
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5. Etkilenecek Kisiler ve Varliklar

YBR ve KP’lere gore, Projenin gelecekteki arazi istimlak sireglerinden etkilenecek yapilar asagidaki gibi
siniflandirilir:

Konut binalari
Ticari binalar
Konut disi yapilar

Ortak kullanilan varliklar

Gelecekteki arazi istimlaki caligmalari icin bu YYPC’ye dayali olarak hazirlanacak YYEP’lerde, fiziksel ve ekonomik
yeniden yerlesim etkilerinin yonetimi ele alinacak ve etkilenen parsellerin ve binalarin/yapilarin sahipleri ve/veya
kullanicilar (kayith/kayit disi) hak kazanimlari tanimlanacaktir.

5.1. Gelecekteki YYEP Calismalarinin Metodolojisi

Bu YYPC dogrultusunda gelistirilecek YYEP c¢alismalari kapsamindaki sosyal anketler gergevesinde nitel ve nicel
arastirma yéntemleri birlikte kullanilacaktir.

Calismada kullanilacak birincil veri kaynaklari;

PEYY temsilcileri (muhtarlar®) ile yapilandiriimig gérismeler (anket),
PEYY’de yasayan PEK ile yapilandiriimis gérismeler (anket) ve/veya

Hassas kisiler ve kadinlarla yari yapilandiriimis gérismeler (kapsamli gérisme).

Kullanilacak anketlerin hedef gruplari ve igerigi Tablo 5-1'de kisaca belirtiimistir.

Gelecek YYEP calismalarinda kullanilacak ikincil veri kaynaklari agagidakileri icerecektir:

Kamulastirma Planlari

Yapi Tanimlama/Degderleme Raporlari

Tirkiye istatistik Kurumu (TUIK)

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) gostergeleri

Kurum ve Kuruluslardan resmi bilgiler

Her yerlesim yerindeki fiziksel yer degistirme gerekliliginin sinirli olmasi beklense de, fiziksel yeniden yerlestirme
PEK’lerin bir ev sahibi topluluga tasinmasini gerektirdigi hallerde potansiyel etkilerin degerlendiriimesi ve
yonetiminde asagidaki temel hususlar dikkate alinacaktir:

Ev sahibi topluluk etki dederlendirmesi, gelecekteki YYEP calismalarinin bir pargasi olarak zamaninda
yapilacaktir.

Potansiyel ev sahibi topluluklarla erken etkilesim gerceklestirilecektir. Sire¢ boyunca ev sahibi
topluluklarla seffaf ve duzenli bilgi paylasimi saglanacaktir

Bir ev sahibi topluluk komitesinin kurulmasi disiinulecektir. Yeniden yerlestirmenin potansiyel olumsuz ve
olumlu etkileri (6rnegin, kiltirel, etnik, dini, politik benzerlikler ve farkliliklar, mevcut altyapi Gizerindeki ek
yuk, ek altyapi ihtiyaglari, vs.) ve yeniden yerlesimciler igin potansiyel yeniden yerlesim alanlari, ev sahibi
topluluk tyeleri ile birlikte degerlendirilecektir.

Ev sahibi topluluklar ve yeniden yerlesimciler arasinda koordinasyon ve etkilesim saglama firsatlari
degerlendirilecek ve yeniden yerlestirme ve topluluk gelistirme planlamasi ve uygulamasina entegre
edilecektir.

8 Tlrkiye merkezi Uniter bir yapida olup, iller merkeze baglidir. En blyuk idari birimler iller olup bunlarin altinda ilgeler, beldeler
(yari kirsal) ve yerlesim yerleri yer almaktadir. Iki tip yerlesim yeri vardir: (1) kdyler (kirsal yasam) ve (2) mahalleler (kentsel
yasam). Hem kdylerin hem de mahallelerin segilmis bagkanlari (muhtarlar) vardir.
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Tablo 5-1. Belirli Hedef Gruplar igin Veri Toplama Araglari

Veri Toplama Araci

Hedef Gru

Aracin lgerigi

Toplum Diizeyinde PEYY Muhtarlan - Yerlesim yerlerinin demografik 6zellikleri (hassas kisiler dahil)
Anket (TDA) - Yerlesim yerlerine iliskin sosyoekonomik veriler
- Yerlesim yerlerinin altyapi 6zellikleri
- Arazi istimlakindan etkilenen araziler, varliklar ve PEK
Hane Halki Anketleri  Arazi (parsel) bazinda - Hane halkinin demografik 6zellikleri
(HHA) etkilenen PEK - Hane halkinin gelir kaynaklari ve sosyoekonomik durumu
(etkilenen parsellerin - Arazi milkiyeti, tarim ve hayvancilik
malikleri/hissedarlari - Ev sahipligi
ve kullanicilart) - Arazi istimlak sureci ile ilgili gegmis deneyimler
- Etkilenen varliklar ve konutlar
- Kamu arazilerinin kullanimi Gzerindeki proje etkileri
- Ekonomik olarak yerinden edilmis hane halkinin hassasligi
Konut amagh - Hane halkinin demografik 6zellikleri
kullanilan etkilenen - Hane halkinin gelir kaynaklari ve sosyoekonomik durumu
binalarin - Konutlarin durumu (yikilmig/mevcut (yikilmamis))
malikleri/hissedarlari - Fiili kullanicilarin durumu (malikler/hissedarlar, kayith veya kayit digi
ve kullanicilari kullanicilar, kiraci vb.)
- Kullanim turd (daimi veya mevsimsel)
- Oda sayisi
- Konut binasi alani
- Ingaat malzemeleri
- Fiziksel olarak yerinden edilmis hane halkinin hassasligi
is ve GCalisan is - Etkilenen ticari yapilar ve tesisler
Goriuigmeleri sahipleri/isletmeciler - Etkilenen nifus
(etkilenen ve ¢alisanlar - Ekonomik gostergeler
igsletmelerde)
Hassas kisiler ve PEYY’de yasayan - Arazi istimlakinin hassas gruplar tzerindeki etkileri
kadinlar igin hassas PEK ve - Sikayet Mekanizmasinin uygulanmasini destekleme yollari
Kapsamli Goriisme kadinlar - Gelir kaybi etkisi/potansiyeli
Formu

5.2. Genel Sosyoekonomik Profil

Proje ile ilgili ekonomik yeniden yerlesim etkilerine maruz kalan yerlesim yerlerinin sosyoekonomik profili, Subat
2021 ve Mayis 2021’de yapilan sosyoekonomik anketlere dayanilarak nitelendirilmigtir. Subat ve Mayis 2021
anketlerinin bulgulari, Proje icin hazirlanan YYEP icinde derlenmis ve Appendix B’de 6zetlenmistir. Projenin gectigi
ilcelerin genel gecim kaynagi modelleri Ek B.2’de kisaca sunulmustur.

Bu YYPC dogrultusunda, Madde 5.1'de agiklanan metodolojiye gore Proje ile ilgili olarak gelecekte yuritilecek
arazi istimlak sireclerinden etkilenecek yerlesim yerlerinde sosyoekonomik anketler (TDA ve HHA) yapilacaktir.

Genis Proje Alanindaki genel demografik kosullarla ilgili olarak, TUIK verilerine (2020) gére, PEYY’lerin toplam
nifusu 290.473tur. TDA'lara gore, Subat ve Mayis 2021 sosyal anketleri kapsaminda yer alan PEYY’lerin daimi ve
gecici nifusu® ve hane sayisi EKB.1’de sunulmustur.

TUIK’'e gére (2020) sosyal calisma alaninda yer alan ilgelerin niifusu ve niifus artis oranlar Tablo 5-2'de
sunulmustur. Tablonun son sitununda da Projenin gegtigi illerin ortalama hane biyikligine iliskin bilgiler
sunulmustur.

Tablo 5-2. Projenin Gegtigi ilgelerdeki Niifus Artis Orani ve illerin Ortalama Hane Biiyiikliikleri

Binde Niifus Artisi (2019- Ortalama Hane
Biiyiikliigii (TUIK,
2020)

+1,24 3,0

2020)

Ankara Polatli 126.623

® Yerlesim yerlerinin bazilarinda, yerlesim yerlerinin muhtari tarafindan agiklanan daimi niifus, muhtemelen yerlesim yerlerinde
ikamet eden kayit disi nlfus nedeniyle (6rnegin, Ayfonkarahisar'in Erenler mahallesinde ikamet eden universite 6drencileri)
yerlesim yerinin TUIK tarafindan yayimlanan son resmi niifusundan énemli élgiide farkhdir (TUIK, Aralik 2020).
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Binde Niifus Artisi (2019- Ortalama Hane

2020) Biiyiikliigii (TUIK,
Eskisehir Glnyazi 5.455 -3,81 2,7
Sivrihisar 20.140 -0,93
Afyonkarahisar Emirdag 39.518 +5,77 3,4
Bayat 7.573 -1,30
iscehisar 25.043 +1,46
Merkez 313.063 +2,01
Sinanpasa 39.432 -0,76
Kiitahya Dumlupinar 2.945 +0,03 29
Usak Banaz 35.647 -0,37 2,9
Merkez 256.050 -0,24
Ulubey 12.350 -2,36
Esme 34.991 +0,30
Manisa Kula 44.035 +0,08 3,0
Alasehir 105.145 +0,50
Salihli 164.371 +0,97
Ahmetli 16.614 +0,54
Turgutlu 169.882 +2,08
Sehzadeler 168.110 -1,77
Yunusemre 251.905 +2,22
izmir Menemen 186.182 +3,50 2,9
Toplam 2.025.074 Tiirkiye ortalamasi: +5,50 3,3

Kaynak: TUIK, ADNKS, 2020.

Etkilenen yerlesim yerlerinin ortalama hane blyukligi Tablo 5-3'te ilge dizeyinde verilmistir. Hane buyukltkleri,
TDAar gergevesinde yerlesim birimlerinin muhtarlari tarafindan beyan edilen hane sayilari ve daimi niifus verileri
temel alinarak hesaplanmig; boylelikle ortalama hane buyukllkleri hakkinda gdsterge niteliginde veriler elde
edilmistir.

Tablo 5-3. TDA’lara Gore Etkilenen ilgelerin Ortalama Hane Biiyiikliigii

Ortalama Kalici

Hane Bilyiikliigii

Ankara Polath 5,0
Eskisehir Glnyizu 8,3
Sivrihisar 4,0
Afyonkarahisar Emirdag 1,6
Bayat 3,3
iscehisar 3,1
Merkez 3,3
Sinanpasa 4,3
Kiitahya Dumlupinar 4,7
Usak Banaz 3,4
Merkez 2,9
Manisa Kula 3,8
Alasehir 4,3
Salihli 2,8
Ahmetli 1,7
Turgutlu 3,0
Sehzadeler 4.6
Toplam 3,2
Tiirkiye Ortalama Hane Bilyiikliigii (2020 Yili) 3,3

Kaynak: CSED ve YYEP Anketleri, TDA, Subat 2021.
Kaynak: TUIK, ADNKS, 2020.
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TUiIK’'e goére (2020) sosyal calisma alaninda yer alan ilgelerin niifusu ve niifus artis oranlari Tablo 5-4'te
sunulmustur.

Tablo 5-4. Projenin Gegtigi ilgelerdeki Niifus Artis Orani (2020)

Binde Niifus Artisi (2019-

2020)
Ankara Polath 126.623 +1,24
Eskisehir Ginyizi 5.455 -3,81
Sivrihisar 20.140 -0,93
Afyonkarahisar Emirdag 39.518 +5,77
Bayat 7.573 -1,30
iscehisar 25.043 +1,46
Merkez 313.063 +2,01
Sinanpasa 39.432 -0,76
Kiitahya Dumlupinar 2.945 +0,03
Usak Banaz 35.647 -0,37
Merkez 256.050 -0,24
Ulubey 12.350 -2,36
Esme 34.991 +0,30
Manisa Kula 44.035 +0,08
Alasehir 105.145 +0,50
Salihli 164.371 +0,97
Ahmetli 16.614 +0,54
Turgutlu 169.882 +2,08
Sehzadeler 168.110 -1,77
Yunusemre 251.905 +2,22
izmir Menemen 186.182 +3,50
Toplam 2.025.074 Tiirkiye Ortalamasi: +5,50

Kaynak: TUIK, ADNKS, 2020.

Subat ve Mayis 2021 sosyal anketlerine goére, Proje ile ilgili olarak gelecekte yiritilecek arazi istimlak
sireglerinden etkilenecek yerlesim yerlerinin ana gelir kaynaklari asagida belirtilmigtir:

+  Tarm

*  Emekli ayligi

+  Ucret/maas

*  Hayvancilik

+  Serbest meslek gelirleri

*  Kira geliri

+  Sosyal yardim

*  Mevsimsel gelir (6rnegin tarim)

. Banka faiz gelirleri, vs.
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Subat ve Mayis 2021 sosyal anketlerine goére, Proje ile ilgili olarak gelecekte yiritilecek arazi istimlak
sireglerinden etkilenecek yerlesim yerlerinde Uretilebilecek baslica tarim Griinleri asagida belirtiimistir:

e Bugday
e Arpa
e Misir

e  Seker pancari

e Yem bitkileri

e Hashas

e Uzim

e Patates, sogan

e Domates, salatalik
e Aycicegdi

e Diger tahillar

o Diger meyveler

Subat ve Mayis 2021 sosyal anketlerine goére, Proje ile ilgili olarak gelecekte yurutllecek arazi istimlak
sureglerinden etkilenecek yerlesim yerlerindeki baslica is/istihdam tirleri agagida belirtiimistir:

e  Ciftciler

e Maasl galiganlar

e Serbest meslek sahipleri
e  Cobanlar

Subat ve Mayis 2021 sosyal anketlerine goére, Proje ile ilgili olarak gelecekte yurutllecek arazi istimlak
sureglerinden etkilenecek yerlesim yerlerindeki niifusun ¢alisma durumu asagida belirtiimistir:

e Calisan nufus
e Evhanimlar
e Ogrenciler
e Emekliler
o lssizler
Projenin gectigi ilgelerin genel gegim kaynadi modelleri Ek B.2'de kisaca sunulmustur.

5.3. Hassas Kisiler

IFC’nin tanimina gore “Hassas gruplar veya risk altindaki gruplar, cinsiyet, etnik kdken, yas, fiziksel veya zihinsel
engellilik, ekonomik dezavantaj veya sosyal statlii nedeniyle, yerinden edilmeden baskalarina nazaran daha
olumsuz etkilenebilecek ve yeniden yerlestirme yardimi ve ilgili kalkinma faydalarini talep etme veya bunlardan
yararlanma yetenekleri sinirli olabilecek kisilerdir. Yerinden edilme baglaminda hassas gruplar arasinda ayrica
yoksulluk sinirinin altinda yasayan insanlar, topraksizlar, yaslilar, gegimini kadinlarin ve g¢ocuklarin sagladigi
haneler, etnik azinliklar, dogal kaynada bagiml topluluklar veya ulusal arazi tazminati ve tapu sicilleri ile
korunamayan diger yerinden edilmis kisiler yer almaktadir 10

10 https://www.ifc.org/wps/wcm/connect/dbd20f31-8eba-474b-bed9-
b992cd3e0b5a/Draft Resettlement+Handbook Glossary.pdf?MOD=AJPERES&CVID=mBUKCnF
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Subat ve Mayis 2021°'de yapilan sosyal anketlere gore, gelecekteki YYEP anketlerinde asagidaki hassaslik
kategorilerinin dikkate alinmasi muhtemeldir:

Yalniz yagayan Yaslilar (65 Yas Ustii)

Yatalak kigilerin bakim verenleri

Zihinsel ve/veya fiziksel engelli kisiler

Saglik sorunu olan kisiler (hastalik, kanser, kalp hastasi, diyabet hastasi, kronik hastalik, vb.)

Toplumsal cinsiyete dayali hassasliklar (6rn. gecgimini kadinin sagladigi haneler, gcocuksuz dul kadinlar,
okul caginda oldugu halde okula gitmeyen kiz gocuklar)

Sosyal yardimla geginen yoksullar

Okuma yazma bilmeyen insanlar

Ozel egitime muhtag cocuk olan haneler

Turkge bilmeyen/anlamayan yabancilar (Suriyeliler diginda)
issizler ve sosyal giivencesi olmayan kisiler

Hayvan sahibi olmayan ¢obanlar

Arazi sahibi olmayan kisiler/haneler

Mevsimlik isgiler

Hassas gruplarin hane halki anket 6rneklerinde temsil edilmesine bagl olarak, hassas kisilerle ayri grup toplantilari
(yart yapilandiriimig/derinlemesine goérisme yontemleriyle), yerlesim birimlerinin baskanlariyla yiritilecek
TDAlarin sonuglarina gore planlanacaktir.

Hassas gruplara/kisilere yonelik olarak yapilan anketlerin sonuclarina dayanarak, hassas Uyeleri olan haneler igin
6zel destek/yardim dnlemleri gelistirilecektir. Bu tir énlemler, agagidakileri igerebilen ancak bunlarla sinirli olmayan
diger uygulanabilir dnlemlere ek olarak vakaya 6zglu ayni yardim/6nlemleri de igerecektir (etkilenen hanelerle
dogrudan etkilesim yoluyla belirlenmelidir):

istisare/bilgilendirme, miizakere ve yer degistirme sonrasi izleme sirasinda 6zel dikkat

Gerektiginde ve Proje kaynakli yerinden edilme etkilerinin yonetimi ile ilgili oldugunda hukuk kaynaklarina,
devlet kurumlarina vb. erisimde yardim (6rnegin lojistik destek, iletisim yardimi)

Kamulastirmal/yer degistirme ile ilgili resmi belgelerin incelenmesinde/islenmesinde okuma yazma
bilmeyen, yasl ve diger ihtiyag sahibi kigilere yardimci olma

Yer degistirme ve ekonomik yeniden yerlesim ile ilgili diger sureclerde fiziksel engelli ve ihtiya¢ sahibi
hanelere ulagim/taginma destegi saglanmasi

Proje ile ilgili etkilerin YYEP uygulamasiyla yonetilmesi gergevesinde takip/erisim tazminati édemeleri
konusunda yardim

Projenin insaat asamasinda is firsati 6nceligi
Hassas kigilere mevcut destek programlarini saglayan yerel kurumlara erigsim/bagvuru konusunda yardim

Gegciste ayni yardim (6rn. gida yardimi, saglik destegi, vs.)
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6. Temel Tazminat ve Yardim llkeleri

Turkiye Cumhuriyeti Anayasasi ve ulusal Kamulastirma Kanunu (2942 Sayili Kanun, 1983) uyarinca, kamulastirma
isleri yetkili resmi kurumlar tarafindan yuirutilmektedir (gelecekteki kamulastirma galismalari i¢in sorumluluklar
AYGM ile TCDD arasinda netlestirilecektir). Ankara-izmir YHT hatti gergevesinde Proje ile ilgili kamulastirma
calismalarindan sorumlu olan kurum TCDD’dir.

Gelecekteki arazi istimlak slrecleri kapsaminda istimlak edilecek parseller icin kamulastirma planlari, yapi
belirleme ve deger tespit raporlari, atanmis mithendislik firmalar tarafindan hazirlanacak ve isveren tarafindan
onaylanacaktir. Gelecekteki kamulastirma ¢aligsmalarindan etkilenecek PEK’lere resmi bildirim yapilmasi,
kamulastirmadan sorumlu kurum tarafindan yuratilecektir.

Bu surecin ardindan, etkilenecek yerlesim yerlerinde yeniden yerlestirme 6ncesi temel sosyoekonomik anketler
yapilacak (anketlerin metodolojisi i¢in bkz. Madde 5.1 ) ve gelecekteki arazi edinme sureglerinin potansiyel
yerinden edilme etkilerini ele almak icin ileride YYEP’ler gelistirilecek ve uygulanacaktir. Arazi istimlaki, yeniden
yerlestirme ve Gegim Kaynag lyilestirme siireci Sekil 6-1'de verilen akis semasinda sunulmustur.

Gelecekteki YYEP’lerde kabul edilecek ve uygulanacak temel tazminat ve yardim ilkeleri asagida 6zetlenmigtir.
Yerinden Edilmenin Onlenmesi/En Aza indirilmesi

Projenin yerlesim alanlari ve potansiyel fiziksel yerinden etme etkileri, yerel topluluklar tizerindeki sosyoekonomik
etkilerden kaginmak ve Projenin kamulastirma maliyetlerini en aza indirmek icin glizergadh secgim sirecinde ilgili
makamlar tarafindan dikkate alinan en énemili kriterler arasindadir. Buna gore, gelecekteki arazi istimlak stregleri
icin Projede, Proje ile ilgili fiziksel yerinden etme etkilerinin énlenmesi, 6nlemenin mimkin olmadigi durumlarda
ise en aza indirilmesi ilkesi benimsenecektir.

Uygulama asamasinda igveren ve Yiiklenici, Projenin fiziksel ve ekonomik yerinden etme etkilerini 6nlemek/en aza
indirmek icin, 6énceden altyap! calismalari yapilmamis sahalarda yerel degisiklikleri ve mikro konuslandirma
onlemlerini ayrica degerlendirecektir.

Belirtildigi gibi, potansiyel giizergah degisiklikleri ve/veya ek baglanti hatlari (varsa), insaat kamp alanlari, tas
ocaklari, enerji nakil hatlari (ENH), hafriyat malzemesi depolama sahalari, alternatif tas ocaklari vb. igin
kamulastirma koridoru sinirlarinin kismen veya tamamen disinda yer almalari durumunda daha fazla arazi istimlaki
gerekebilir. 2021 yili ikinci geyrek itibariyla Yuklenici, ingsaat asamasinda kullanilacak Proje tesislerini
degerlendirme ve secme asamasindadir. Kamulastiriimasi gereken parseller icin isveren koordinasyonunda KP’ler
ve yapi belirleme raporlari hazirlanacaktir. Uygulanabilir oldugu hallerde, kamulastirma koridoru disinda yer alacak
sahalarin segiminde asagidaki kriterler gz éniinde bulundurulacaktir:

e Konut ve konut digi bina/yapilarla gakismayan (C&S etkilerinin ydnetimi icin vaka bazinda korunan yeterli
mesafeye sahip) ve tarim veya otlatma amaciyla kullanilmayan parsellere dncelik verilecektir.

e Gelecekte tarimsal amagla kullanima uygun olmayan parsellere (6rn. yiksek egimli parseller, tagli
parseller) 6ncelik verilecektir.

Kamulastirmada Satin Alma Yéntemine Oncelik Verilmesi

Turk Kamulastirma Kanunu (2942 sayili Kanun, 1983) Madde 8’de (24 Nisan 2001 tarihinde degistirilmis haliyle),
kayith taginmaz varliklarin ilgili kurumlar tarafindan kamulastiriimasinda satin alma yéntemine dncelik verilmesi
ongorulmektedir. Dolayisiyla, Turk Kamulastirma Kanunu’nun 6ngérdigu muzakere sireci ile arazilerin satin
alinmasi, Proje ile ilgili kamulastirma sireglerinde TCDD’nin 6nceligi olmustur. Acele kamulastirma kararini
uygulama hakki, yalnizca yetkili kurumlarin mizakere yoluyla ¢6zim c¢abalarinin basarisiz oldugu durumlar igin
kullaniimistir ve kullanilacaktir.

Turkiye Kamulastirma Kanunu’'nun (2942 sayih Kanun, 1983) temel gereklilikleri dogrultusunda, kalan
kamulagtirma islerinden (bkz. Madde 2.5) sorumlu olacak kurum, muzakere yoluyla ¢6zime dayal olarak Proje
icin gerekli arazi ve varliklarin satin alinmasi ilkesini benimseyecektir.
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Yerinden Edilme Etkilerini En Aza indirmeye Yonelik Onlemlerin
Planlanmasi ve Proje Tasarimina / Guizergahina Dahil Edilmesi

Proje Tasariminin / Guzergahinin Onaylanmasi

(Isveren tarafindan)

Ulusal Mevzuat Uyarinca Arazi istimlak Siireci

(isveren tarafindan)
Stiregle ilgili detayli agiklama igin bkz. YYPC Sekil 4-1

YYEP’nin Gelistirilmesi YYEP Uygulama
(isveren/Y{iklenici tarafindan) (isveren/Yklenici tarafindan)

Sosyoekonomik Temel Anketleri

Yerinden Edilme Etkilerinin Belirlenmesi ve
Degerlendirilmesi
(6rn. Gerekmesi halinde Fiziksel ve Ekonomik Yerinden Edilme,
Ev Sahibi Topluluk Etki Degerlendirmesi, Hassas Gruplarin
Degerlendiriimesi, vs.)

Yerlesim Yeri Bazinda Uygun PEK’lerin Veri Tabaninin
Derlenmesi
(hassas kisiler ve kayit disi kullanicilar dahil)

Hak Sahipligi Matrisine gore uygulanacak Hak

Kazanim Onlemlerinin belirlenmesi o :é

< m

® U

o C

B S

— N =

Fiziksel Yerinden Edilme R ° g
Edilme 35

7

iskan Paketleri . 5
Gegim Kaynagi

Gelistirme .
Restorasyon Paketleri
Gelistirme
(potansiyel iskan yerlerinin,
konutlarin, altyapi ve sosyal (tarim, hayvancilik, tcrete
hizmetlerin degerlendiriimesi dayali vb. projeler/programlar
danhil) dahil)

Uygulama Takviminin Kesinlestiriimesi

YYEP Uygulama Ekibinin Gorevlendirilmesi

Fiziksel ve Ekonomik Yerinden Edilme i¢in Hak
Kazanim Onlemlerinin Biitgelenmesi

Dis Sikayet Mekanizmasi
(Proje PKP uyarinca YYEP Gelistirme ve Uygulama Asamasi boyunca isveren/Yiiklenici tarafindan uygulamada tutulacaktir)

(Iskan ve Gegim Kaynag Restorasyon Paketleri dahil)

Sekil 6-1. Arazi istimlaki, Yeniden Yerlestirme ve Gegim Kaynag: lyilestirme Siireci Akis Semasi
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istimlak Edilen Parsellerin Tahliyesi ve Araziye Giris

Kamulastirma koridoru® diginda yer alan sahalar/tesisler igin 6zel miilkiyete ait parseller kullaniimasi durumunda,
araziye giris ancak yasal sahipleri/hak sahipleri ile kargilikh anlasmalar yapildiktan sonra gergeklesecektir.
Uygulanacak YYEP’ler, varlik kaybi igcin PEK’lere verilecek tazminatin tam yerine koyma maliyeti (zerinden
olmasini ve PEK'lere yasam standartlarini veya gegim kaynaklarini iyilestirmelerine ve geri kazanmalarina
yardimci olmak igin destek verilmesini saglayacaktir.

Madde 20 hiikiimlerine gore ekili arazilerin tahliyesi hasat donemi sonunda yapilacaktir. Tahliyenin hasat dénemine
kadar ertelenmesinin mimkin olmadigi durumlarda, araziye giriimeden 6nce mahsuliin sahibine tazminat
6denecektir.

PEK'lerin Tazmin Edilmesi ve Desteklenmesi

ileride bu YYPC’ye uygun olarak gelistirilecek ve uygulanacak YYEP'lerin uygulanmasi sirasinda, nitelikli Proje
temsilcileri her bir PEK ile ayri ayri ilgilenecek, PEK’e 6zgi kosullari belirleyecek, gerektiginde arazi istimlaki ile
ilgili belgeleri gdzden gegirecek ve onaylayacak ve her bir PEK’ee gelecekteki YYEP'ler ¢cergevesinde gelistirilecek
Hak Sahipligi Matrisleri ile tutarli tazminat ve yardim onlemleri saglayacaktir.

Kayit disi kullanicilarin tazmin edilmesinde IFC PS5 gereklilikleri yerine getirilecektir. Gelecekteki YYEP’ler
cergevesinde gelistirilecek Hak Sahipligi Matrislerinde 6ngorilecedi Gizere, hassas kisilere/hassas Uyeleri olan
hanelere 6zel yardim saglanacaktir.

7. Uygunluk

Proje kapsamindaki arazi istimlak calismalarinin baslangici 2012 yilina dayanmaktadir. Proje kamulagtirma
koridoru icerisinde arazi istimlak iglerinin buyuk bir kismi, 2012-2018 yillari arasinda Turkiye Cumhuriyeti Devlet
Demiryollari (TCDD) tarafindan Kamulagtirma Kanunu (2942 sayili Kanun, 1983) dogrultusunda gerceklestiriimis
olup, diger yukleniciler tarafindan yapimi devam eden kesimlerde bugiine kadar devam eden kamulastirma
calismalari da yine TCDD tarafindan yuratilmastar.

Kamulastirma karari alinmasi igin, etkilenen tim parsellerin yasal sahiplerini’hissedarlarini belirleyen KP’ler,
kamulastirmadan sorumlu kurum tarafindan goérevlendirilen yikleniciler/danismanlar (mihendislik firmalari)
tarafindan hazirlanir. KP’ler agagidaki bilgileri icerir:

e Arsa sahiplerinin/hissedarlarinin adi soyadi

e Etkilenen parsellere iligkin bilgiler (arsa/parsel no, toplam parsel alani, kamulastirilmis parsel alani)
e Etkilenen parsellerin arazi kullanim tirl (6rnegin tarim, mera vs.)

e Etkilenen binalar ve etkilenen parsellerdeki yapilar.

Kamulastirma planlarinin tamamlanmasini takiben, kamulastirma koridorundaki etkilenen tim varliklar igin sayim
bilgileri de dahil olmak (izere yapi belileme ve degerleme raporlari hazirlanir. Ankara-izmir YHT Projesinin
gelecekteki arazi istimlak suregleri igin bu dokiimantasyon AYGM/TCDD tarafindan hazirlanacaktir.

7.1. islem Kapanis Tarihi

IFC" | islem kapanigini (moratoryum) artik yeni yapilarin, agaglarin, mahsullerin ve diger tagsinmaz varliklarin
tazminat gergevesinde sayllmayacagi veya Ol¢llmeyecegi tarih olarak tanimlar. IFC'ye gore, yerel mevzuatin
gerektirdigi sekilde bir kamu yarari beyaninin (veya benzer énemli etki alani ile ilgili belgenin) yayimlanma tarihi,
islem kapanis tarihi olacaktir.

Turkiye'deki yasal baglama goére ( Sekil 4-1'de 6zetlenmigtir), projeler icin kamu yarari kararlari Ulastirma ve Altyapi
Bakanligi tarafindan agiklanir'2. Kamu yarari karari alinan projelerde acele kamulastirma kararlari Cumhurbaskani
tarafindan verilir ve Turkiye Resmi Gazetesinde yayimlanir.

Tark Kamulastirma Kanunu (2942 sayili Kanun, 1983) da islem kapanis tarihi hakkinda 6zel hiikiimler igermektedir.
Kanunun 25. maddesinde Haklarin Sinirlandiriimasi (islem Kapatma) ve Miilkiyetin idareye Gegmesi asagidaki
sekilde tanimlanmistir. Ulusal mevzuat uyarinca, kamulastirma galismalarini diizenleyen ilgili kararlarin gikmasini

" https://www.ifc.org/wps/wecm/connect/dbd20f31-8eba-474b-bed9-

b992cd3e0b5a/Draft Resettlement+Handbook Glossary.pdf?MOD=AJPERES&CVID=mBUKCnF
2 Kurum, 9 Temmuz 2018 tarihine kadar Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhgi olarak organize edilmistir.

Ankara-lzmir Yiiksek Hizli Tren Hatti Projesi 62



G EM P T L P Ankara-izmir YHT Yapimi is Ortakligi
and Comufancy ins

ve etkilenen varlik ve yapilari tespit eden degerleme komisyonlari tarafindan yuritilen degerleme sirecini
(varliklarin ve yapilarin envanteri) takiben, etkilenen parsellerin ve varliklarin yasal sahipleri/hissedarlari,
Kamulastirma Kanunu (2942 sayili Kanun, 1983) hikimleri uyarinca, kamulastirmadan sorumlu kurumlar
tarafindan kamulastirma hakkinda resmi tebligat yazilari ve miizakere toplantilari yoluyla resmi olarak ayri ayri
bilgilendirilir. Kamulastirma Kanunu dogrultusunda yapilan goérismelerde, yasal sahiplere/hissedarlara
kamulastirma sireci hakkinda da ayri ayn bilgi verilir. Anlagma-anlasmama durumlari ile katilmama durumlari
kurumlar tarafindan tutanaga gecirilir. TCDD’nin ilgili bélge miidirliikleri, Ankara-izmir YHT Projesi icin bu tir
belgelerin kaydini tutar. Bu siure¢ boyunca PEK’ler, islem kapanis tarihi baglaminda haklarin sinirlandiriimasi
hakkinda detayli bir sekilde bilgilendirilir.
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Madde 25 — Haklarin Sinirlandiriimasi ve Miilkiyetin idareye Gegmesi
Haklarin kullaniimasi ve borglarin yerine getirilmesi bakimindan kamulastirma islemi, Madde 10 uyarinca Mahkemece
yapilan tebligatla baslar. Mulkiyetin idareye gegmesi, mahkemece verilen tescil karari ile olur.

Mahkemece verilen tescil karari tarihinden itibaren tagsinmaz mal sahibinin, kamulastiriimasi kararlagtirilan tasinmaz malda
yeni ingaat veya ekim yapmak veya mevcut ingaatta esash degisiklikler meydana getirmek gibi kullanma haklari kalkar.
Bundan sonra yapilanlarin degeri dikkate alinmaz.

(Ek Fikra: 12 Temmuz 2013 - 6495/27. madde) Baraj, sulama sebekeleri ve boru hatlari, karayolu, demiryolu, liman ve
havaalani gibi blylk projelerde kamu yarari karari, kamulastirilacak tasinmazlarin bulundugu mahalle ve/veya kdyun
muhtarliginda ilan edilir. Kamu yarar kararinin ilan siresinin bitiminden itibaren, kamulastirilacak tasinmazlar tzerine
yapilan sabit tesisler ile dikilen agaglarin bedeli, kamulastirma bedelinin tespitinde dikkate alinmaz.

IFC’nin tanimi dogrultusunda ve Tiirk Kamulastirma Kanunu hiikiimlerine uygun olarak, Ankara-izmir YHT
Projesinin gelecekteki arazi istimlak slregleri igin islem kapanig tarihi, etkilenecek yerlesim yerleri/parseller igin
kamu yarari ve acele kamulastirma kararlarinin yayimlanma tarihi olacaktir.

Gelecekteki kamulastirma calismalari igin islem kapanis tarihi, Kamulastirma Kanunu (2942 sayili Kanun, 1983)
dogrultusunda gelecek kamulastirma galismalarindan sorumlu Isveren/yetkili makam tarafindan agiklanir. Proje
HiS’leri, ayni zamanda ilgili il ve ilce kaymakamliklari, belediyeler ve yerlesim bagkanlari ile igbirligi yaparak
PEK’lere gelecekte YYEP kapsaminda sunulan kamulastirma galismalari ve hak kazanimlari icin islem kapanis
tarihi hakkinda bilgi verecektir.

7.2. Uygunluk

IFC PS5 dogrultusunda, islem kapanis tarihinden sonra proje alanini isgal edenler, gelecekteki YYEP’lerin
uygulanmasi yoluyla saglanacak tazminata veya yardima uygun bulunmaz.

Hak Sahipligi Matrislerinin kapsayacagi potansiyel PEK kategorileri, muhtemelen asagidakileri kapsayacaktir (bkz.
Tablo 7-1):

Tablo 7-1. Potansiyel PEK Kategorileri

Fiziksel Yerinden Edilme Ekonomik Yerinden Edilme

A. Resmi malikler A. Etkilenen 6zel arazilerin malikleri/ hissedarlari

B. Resmi kullanim sozlesmesi olmaksizin  B. Etkilenen 6zel arazilerin tarimsal amagli kullanicilari
ailelerine/akrabalarina ait evleri kullananlar C. Etkilenen kamu arazilerinin (6rnegin Hazine) zirai amagli

C. Kiracilar kayitl/kayit disi kullanicilari

D. Kayit digi kullanicilar D. Ortak mallarin yararlanicilari - mera arazileri
E. Hassas kisiler (bu kisiler yukaridaki kategorilerde yer E
alan hanelerin uyeleri olacaktir) F. Hizmetlerin, altyapilarin, ortak varliklarin kullanicilari
G

. Ingaat asamasinda gegici olarak kullanacak &ézel miilkiyete

. Ortak mallarin yararlanicilari - orman arazileri

ait parsellerin (satin alinmis veya kiralanmis) hak sahipleri

H. Kamulastirma koridoruna ve santiyelere bitisik parsellerin
sahipleri/kullanicilar

. Gecim kaynagi olarak aricilik faaliyetlerinde bulunan
PEK’ler

J. Insaat faaliyetlerinden etkilenen hayvancilik ve hayvan
sahipleri

K. Etkilenen igletmelerin sahipleri ve calisanlari

L. Etkilenen Isletmelerin galiganlari

M. Hassas Kisiler

Uygun PEK’lere saglanacak hak kazanimlarinin gergevesi Bolim 8'de sunulmustur.
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Hak Sahipligi Matrisinde belirtildigi Gzere, etkilenen konutlarin ve parsellerin yasal sahiplerinin/hissedarlarinin yani
sira, Hak Sahipligi Matrisinde tanimlanan haklara asagidaki PEK kategorileri de uygun olacaktir:

e Etkilenen konutlarin ve parsellerin kayit disi kullanicilar (herhangi bir taninabilir yasal hak veya talep
olmaksizin)

e Etkilenen konut ve parsellerin kiracilari
e Resmi kullanim sézlesmesi olmaksizin ailelerine/akrabalarina ait ev ve parselleri kullananlar

Tark Kamulastirma Kanunu (2942 sayili Kanun, 1983) uyarinca, Kanuna gére kamulastirilan parsellerin/varliklarin
nakdi tazminati, HUkimet tarafindan &denir/ddenecektir. YYEP’lerin uygulanmasi yoluyla uygun PEK'lere
saglanacak ek tazminat ve yardim, Proje kapsaminda tahsis edilecek YYEP Fonundan karsilanacaktir.
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8. Hak Sahipligi Matrisi

Hak Sahipligi Matrisleri, gelecekteki YYEP'lerin bir pargasi olarak Projenin fiziksel ve ekonomik yer degistirme
etkileri icin gelistirilecektir.

Her PEK kategorisi i¢in, Hak Sahipligi Matrislerine dahil edilecek haklar agagidakileri igerebilir, ancak bunlarla sinirh
degildir (bkz. Tablo -1.):

Tablo -1. Fiziksel ve Ekonomik Yeniden Yerlesim Kargisinda Hak Kazanimlari

Fiziksel Yerinden Edilme Ekonomik Yerinden Edilme

(0) Turk Kamulastirma Kanunu’'nun gerektirdigi sekilde (0) Tuirk Kamulastirma Kanunu’nun gerektirdigi sekilde

Devlet tarafindan binalar igin nakdi tazminat (amortisman Devlet tarafindan araziler igin nakdi tazminat

maliyeti dugtldukten sonra) (1) Yeni araziyi bulmak/satin almak konusunda

(1) Gonulsiz nakdi tazminata ilaveten Ustiine nakdi 6denek destek/yardim

(2) islem maliyetlerini karsilamak igin édenek (2) Etkilenen araziden gelir elde etmek igin gerekli olan

(3) Etkilenen evden malzemelerin kurtariimasinda destek etkilenen konut disi yapilarin yerine yenisinin koyulmasi
(4) Tasinma ve rahatsizlik 6denegi icin ayni veya nakdi tazminat destegi

(5) Etkilenen hanelerin aile uyeleri igin istihdam firsatlanr  (3) Yasanamaz Arazilerin Kamulastiriimasi igin Teknik

onceligi Rehberlik ve Destek

(6) Gegis 6deneginin saglanmasi (4) Gegim Kaynag: lyilestirme Onlemleri

(7) Kamulastirma sonrasi kira ddemek zorunda kalan (Hane Bazh Tarim ve Hayvancilik)

haneler igin gegis siireci kira/konaklama yardimi (5) Yeni arsa alimlarinda islem maliyetlerini karsilama
(8) Etkilenen konutlar Uzerinde kayit disi kullanicilar odenegi

tarafindan inga edilen yapilar/yapilan iyilestirmeler i¢cin tam  (6) Gegici Gegim Destegi
yerine koyma degeri kadar nakdi tazminat (7) Mevcut mahsuller icin nakdi tazminat
(9) Tasinilacak evi bulmak/s6z konusu eve ge¢mek icin (8) Toplum Dizeyinde Mera YOnetimi Projeleri

destek/yardim (9) Istihdam firsatlar 6nceligi
(10) Gegim destegi (10) Bolinmus araziler arasinda yeterli gegis saglayan sanat
(11) Hassas kigilere 6zel destek/yardim: yapilarinin ingaati

(11) Insaatla ilgili tedbirler
(12) Gegici olarak edinilecek ve kullanilacak arazi igin nakdi
tazminat ve devirden dnce eski haline getirme

(13) Hassas kisilere 6zel destek/yardim

Projede, 13. Bélimde aciklandidi tGzere, uygun PEK’lere hak kazanimlarinin saglanmasi igin seffaf ve iyi iletilmis
bir uygulama mekanizmasi olusturulacaktir.

Ekonomik Yerinden Edilmeye Yoénelik Hak Sahipligi Matrisi kapsaminda saglanacak Tarim ve Hayvancilik
Faaliyetlerine Yénelik Gegim Kaynagi lyilestirme Desteginden yararlananlar, istimlak edilen arazisi, sahip oldugu
toplam Uretim alaninin ylizde 20’sinden biiylik olan haneler olacaktir. Yerlesim yerine 6zgu tarimsal ve gegim
kaynagi destekleme projeleri, Finansal Kapanis sonrasi dénemde baslatilacak ve yuritllecek sézlesmeye dayali
olarak Yiiklenicinin YYEP ekibinden gelen girdilerle isveren tarafindan kararlastirilacaktir.

Gecmise Doénik Tazminat Paketinin bir pargasi olarak etkilenen konut ve ticari bina sahiplerine/kullanicilarina
saglanacak tazminat ve yardim, isveren ve Yiklenici arasinda gériisiilecek ve duruma gére tazminat/yardim
saglamak amaciyla igveren tarafindan kararlastirilacaktir (bu, ayni veya nakdi tazminat ve/veya yardimi icerebilir).
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9. Gegim Kaynag iyilestirme Plani

Proje ile ilgili arazi istimlaki, PEK’lerin gecim kaynaklarini3 etkileyen ekonomik yerinden edilmeye neden olacaktir.
Bu amagla, IFC PS5 uyarinca Gegim Kaynagi lyilestirme gereklidir ve Proje igin geligtirilecek YYEP'ler, bu
YYPC'nin hedefleri dogrultusunda bir Gegim Kaynag lyilestirme Plani icerecektir.

IFC PS5 dogrultusunda, gelecekteki YYEP’ler kapsaminda gelistirilecek Gegim Kaynag: lyilestirme Planinin temel
amaci, gelistirilecek ayrintili tazminat ve/veya yardim énlemlerinin gergevesini saglamak ve PEK’lerin arazi istimlak
sonrasi donemde gegim kaynaklarini geri kazanmalarini/iyilestirmelerini saglamaktir. Bu, kalan kamulastirma
islerinden etkilenecek uygun PEK’leri (hassas kisiler, kamu arazilerinin resmi/gayri resmi kullanicilari dahil) ve
onceki kamulastirma ve ingaat slregleri nedeniyle Proje ile ilgili ekonomik yer degistirme etkilerine (geriye donuk)
maruz kalanlari kapsayacaktir.

Gegim Kaynagi lyilestirme ve yardim énlemlerinde, Proje ile ilgili istimlakindan etkilenen kisiler igin tercihen
iyilestirilmis veya en azindan esit bir yasam standardi ve surdurilebilir gegcim kaynagdi saglamayi amaclayacaktir.

Ayrintili Gegim Kaynag: lyilestirmel/iyilestirme ve yardim énlemleri, yerlesim yerlerinin (6rnegin, etkilenen mera
parselleri bulunan yerlesim yerleri) ve etkilenen tim topluluklarla istigsare ve igbirligi icinde hane halklarinin etki
durumu dikkate alinarak vaka bazinda tasarlanacaktir.

ileride gelistirilecek YYEP’lerin Gegim Kaynag! lyilestirme bileseninde;

e Yerlesim yerlerinin (6rnegin, etkilenen mera parsellerine sahip yerlesim yerleri) ve hane halklarinin etki
durumu g6z 6éniinde bulundurularak, potansiyel tarim, hayvancilik, aricilik, ticrete dayali gegim kaynaklari
vb. alanlarda ayrintili 6nlemlerin tasarlanmasi ve uygulanmasinda dikkate alinacak olan Gegim Kaynagi
lyilestirme/iyilestirme ve yardimin gercevesi, etkilenen tiim topluluklarla istisare ve isbirligi iginde cizilecek,

e OSKlerin (6zellikle hassas kigiler) gegim kaynagi sireci iliskilendirilecek,

e Belirli gegim kaynaklarinin restorasyonul/iyilestiriimesi ve yardim Onlemlerinin gelistiriimesi ve
uygulanmasinda igbirligi igin potansiyel taraflar belirlenecek,

e Gegim Kaynag lyilestirme programi yer alacak ve

e Bir gecis destek mekanizmasi saglanacaktir.

3 |FC PS5’e gore “gecim kaynagi” terimi, bireylerin, ailelerin ve topluluklarin licrete dayal gelir, tarim, balik¢ilik, yemleme, diger
dogal kaynak temelli gecim kaynaklari, kiiglk ticaret ve takas gibi gegimlerini saglamak icgin kullandiklari tim araglari ifade eder.
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10. Tazminat ve Yardim

Turkiye’de arazi istimlak islerinin yuritilmesinden sorumlu kurumlarin dederleme ve tazminat ilkeleri,
Kamulastirma Kanunu’na (Kanun No: 2942, 1983) dayalidir. Proje kapsamindaki kamulastirma calismalarindan
sorumlu kurum olan TCDD Emlak Dairesi Baskanhgi, Taginmazlarin ve Muhendislik Hizmetlerinin Kamulastirma
Kanunu uyarinca Degerlemesine lliskin Teknik Sartnameyi (2019 yilinda Emlak Dairesi Baskanligi tarafindan
cikarilan TCDD Teknik Sartnamesi) yayimlamistir. Ayrica isverenin (AYGM) ulusal mevzuat hiikiimlerine uygun bir
arazi istimlak proseduri vardir.

Bu YYPC'ye dayanarak gelecekteki YYEP’ler, Proje ile ilgili arazi istimlak sirecinin IFC PS5 hedefleri ve
gereklilikleri dogrultusunda, etkilenen topluluklar ve haneler, gecim kaynagi varliklari ve topluluk altyapisi ve
evlerine odaklanarak yuritilmesini saglamak igin Proje tarafindan PEK’lere saglanacak tazminat ve yardim
onlemlerini tanimlayacaktir.

TCDD, yatirimlari igin gerekli arazilerin edinilmesi strecinde uzman firmalardan degerleme hizmeti almaktadir. Bu
hizmetin nitelikleri ve yasal dayanadi TCDD Teknik $Sartnamesinde yer almaktadir. Sarthameye gére arazinin brit
Uretim degeri, Uretim maliyetleri, ortalama yillik net geliri, ortalama alim-satim degerleri ve kapitalizasyon oranlari,
arazi tipleri ve topografik 6zellikleri ile birlikte her proje alanindaki parseller bazinda toplanan birincil ve ikincil
verilerin analizine goére hesaplanmaktadir. Ayrica yerel dlzeylerdeki arazilerin alim-satim degerleri de
arastinimaktadir. Bu degerler mevzuat diizenlemeleri ¢cercevesinde degerleme sirecinde kullaniimaktadir. Maliyet
sabitleme stlirecinde, tim sabit ve degisen maliyetler dikkate alinir.

Bu prosediirde yeterli miktardaki parsellere ait fiziksel ve parasal veriler, ug degerlerin varligi ve varsa nedenleri
arastinimaktadir. Ortalama veriler bazinda degerlendirme yapilir. Proje alani ile ilgili yapilacak degerlendirme igin
arazi tiplerinin payina gore belirlenecek dlgekler ve her bir 6zellikteki veriler igin basit ortalama kullanilarak proje
alani icin ortalama degerlere ulagilabilir.

Asagidaki bilesenler icin Turkiye Kamulastirma Kanunu uyarinca uygulanacak degerleme yaklasimi ve hesaplama
yontemleri, Appendix C’de sunulmustur:

e Kapitalizasyon Oranlarinin Hesaplanmasi

e Arazinin Net Gelir ve Satis Degerlerinin Hesaplanmasi

e  Arazi, Uriin, Agag ve Varlik Degeri

e Yerel Arazi Piyasasi ve Piyasa Fiyatlari Uzerine Arastirma

e Yapi Degerleme
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11. Organizasyonel Duzenlemeler

Proje, T.C. Hazine ve Maliye Bakanligrnin Mustakriz, Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi Altyapi Yatirimlari Genel
MUdiirligiiniin (AYGM) Isveren ve Proje Sahibi oldugu Yapim Sézlesmesi (FIDIC Kirmizi Kitap 1999 1. Baski) +
Finans modeli Sartlar (“Yapim Sodzlesmesi”) uyarinca yurGtilecektir. Tlrkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollari
(TCDD), Kamulastirma Kanunu (2942 sayili Kanun, 1983) dogrultusunda yurutilen 6nceki kamulastirma
galismalarindan sorumlu olup, YHT nin ilgili tim altyap! ve bilesenleri ile birlikte isletmeye alinmasi ve AYGM
tarafindan devredilmesi lizerine Projenin Isletmecisi olacaktir. AYGM ve TCDD tarafindan uygulanan projelerde
kamulastirma calismalarinin yiritilmesinden sorumlu daire baskanliklari ve sube mduddrlikleri ile bunlarin
kamulastirma ile ilgili baslica sorumluluklar Tablo 11-1’de kisaca verilmigtir.

Projenin Yiiklenicisi, Ankara-izmir YHT Yapimi is Ortakhigidir.

Proje ile ilgili kamulastirma igleri, Kanun uyarinca hak sahiplerine tazminat 6édemelerinin yapilmasi da dahil olmak
Uzere (gelecekteki kamulastirma galismalarina iliskin sorumluluklar AYGM ve TCDD arasinda netlestirilecektir)
Kamulastirma Kanunu (2942 sayili Kanun, 1983) dogrultusunda Proje ile ilgili kamulastirma ¢alismalarindan
sorumlu devlet kurumu tarafindan yuritilecek/sonuclandirilacaktir.

insaat asamasinda bu YYPC dogrultusunda gelistirilecek YYEP’lerin Projenin isletme asamasinda uygulanabilir
oldugu sekilde uygulanmasi, isverenin sorumlulugunda olacaktir (isletme asamasina iliskin sorumluluk, isveren ve
isletmeci arasindaki ic anlasma ve prosediirlere bagh olarak isletmeciye devredilebilir).

Yapim Soézlesmesi ile tutarli olarak, YYEP uygulamasi ile ilgili masraflar isveren tarafindan karsilanacaktir.
Yuklenici, Cevresel ve Sosyal Yénetim Sistemi (CSYS) ekibi aracilidiyla, Projenin ingaat asamasi boyunca
YYEP’nin uygulanmasini desteklemede etkili olacak olan PKP’nin yani sira YYEP’nin uygulanmasinda Isverene
yardimci olacak ve onunla igbirligi yapacaktir. Gelecekteki YYEP’lerde, YUklenicinin Proje CSYS Ekibinin ingaat
asamasina iliskin gérev ve sorumluluklari tanimlanacaktir.
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Tablo 11-1. AYGM ve TCDD’nin Kamulagtirma ile ilgili Kurumsal Yapisi

Ankara-izmir YHT Yapimi is Ortaklig

AYGM Emlak ve Kamulastirma Dairesi
Baskanligi

https://aygm.uab.gov.t
rlemlak-ve-

kamulastirma-dairesi-
baskanligi

Altyapi Yatinmlari Genel Mudurlaginun Gérev, Yetki ve
Sorumluluklarinin Belirlenmesine lligkin Yénerge uyarinca,
kamulastirma calismalari ve projelerin uygulanmasi igin gerekli olan
tasinmaz varliklarin mulkiyetine iligkin islemler Hazine adina
asagidaki sube mudurltkleri tarafindan yurutalir:

- Kamulastirma Sube Mudurligu
- Harita ve Cografi Bilgi Sistemleri Sube MudurlGgu
- Emlak Tahsis ve Islem Takip Sube Miidiirliigii

Kamulastirma Sube Mudurlugu:

- Bakanhgin Yatirirm Programi dikkate alinarak, kamulastirma igin
Ongorulen ¢alismalarin izlenmesi, gecikme ve kesintilerin
Onlenmesi igin aksiyonlarin alinmasi, kamulagtirma ile ilgili butce ve
programlarin diger daire ve bdluimlerle koordineli olarak
hazirlanmasi.

- Kamulastirma ile ilgili tim faaliyet ve ¢aligmalarin yururlUkteki
mevzuat hikimlerine uygun olarak birlik ve uyum iginde
yuratulmesi igin gerekli tim tedbirlerin alinmasi.

- Kat irtifaki ile kamulastirilacak veya iktisap edilecek taginmazlarin
tapu kaydinin, mulkiyetinin, zilyetliginin ve kanuni mirasgilarinin
belirlenmesi (irtifak haklari), adres bilgilerinin, vergi
beyannamelerinin belirlenmesi ve tasinmazlarin tahmini degerinin
belirlenmesi igin gerekli ettlerin techizat ve demirbaglar dikkate
alinarak yapilmasi.

- Kamulastirmaya konu tasinmazlarin tahmini degerinin
belirlenmesi ve tasinmaz malik/hissedarlari ile gérigsmeleri
yuritecek Degerleme ve Mizakere Komisyonlarinin olusturulmasi.
- Degerleme Komisyonu tarafindan belirlenen tahmini deger
aciklanmadan, tasinmaz varliklarin ve kaynaklarin satin alinmasi
veya bunlara ait irtifak haklarinin alinmasina iligkin kurum iradesinin
tasinmaz varliklarin maliklerine/hissedarlarina bildiriime sireglerinin
yuratulmesi.

- Malik/hissedarlarla mutabakat saglanan tasinmaz mallar igin
resmi islemlerin sicil madurliklerinde ylrutilmesi ve kamulagtirma
bedelinin 6denmesinin sonuglandiriimasi; mutabakat
saglanamayan tagsinmaz mallar igin ise mahkeme kararlari
dogrultusunda gerekli mahkeme davalarinin agilmasini ve takip
sureglerinin yuratilmesinin saglanmasi.

- Kamulastirma islerinin yuratilmesinden kaynaklanan her tarli
sikayetin gdézden gegirilmesi, ilgili taraflarin ve sorumlu kurumlarin
bu dogrultuda bilgilendirilmesi.
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ilgili Daire Bagkanligi ilgili Daire Bagkanhg altindaki Sube Miidiirliikleri ilgili Sube Miidiirliigiiniin Kamulastirma ile ilgili Temel
Sorumluluklari
- Devlet ormanlari, milli parklar, mera olarak tescil edilmis araziler,
hazine arazileri ile yapi ve ingaat ham maddelerinin ¢ikarilmasi igin
gerekli sahalarin tahsisi igin gerekli diizenleyici islemlerin
yurattlmesi
TCDD Emlak Daire Bagkanhgi - imar Sube Mudurligi Kamulastirma Sube Mudurlugu:
https://www.tcdd.gov.t - Kamulastirma Sube Mudurlugu
r’lkurumsal/emlak- - Gayrimenkul Degerleme Sube Mudurlagu - Kurum tarafindan istimlak edilmesi gereken taginmaz varliklarin
dairesi-baskanligi- - Satis ve Kiralama Sube Mudurlagu istimlak edilmesi
sube-gorevleri - Emlak Bakim Sube Mudurlugu - Asagidaki igleri/calismalari yaptirmak:
- Tarihi Binalar Sube MudurlGgu o  Kamulastirma planlan
- Planlama ve Koordinasyon Sube Midirligu o  Anketler ve teknik kontroller
o Degerleme
o  Mahkeme dosyalari
o  Tapu sicil iglemleri
- Yeni demiryolu projelerinde kullaniimasi gereken malzeme ariyet
ocaklari igin ilgili kurumlara izin bagvurularinin yapilmasi
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12. Zaman Cergevesi

Yiiklenici tarafindan isveren ile imzalanan ingaat Sézlesmesine gére yapilacak altyapi, Ustyapi, elektrifikasyon ve
sinyalizasyon iglerinin tamamlanma tarihleri asagidaki gibidir:

e Kesim 1 (Polatli-Afyon): Kasim 2023 — Finansal Kapanis tarihini takip eden 30 ay (900 glin) icinde

e Kesim 2 (Afyon-Banaz): Kasim 2023 — Finansal Kapanis tarihini takip eden 30 ay (900 giin) i¢inde

e Kesim 3 (Banaz-Salihli): Kasim 2024 — Finansal Kapanis tarihini takip eden 42 ay (1.260 gin) iginde

e Kesim 4 (Salihli-Menemen): Kasim 2023 — Finansal Kapanis tarihini takip eden 30 ay (900 giin) icinde

Yerlesim yerine dayali bildirimler, Proje uygulamasi sirasinda yapilacak ve yerlesim yerleri/etkilenen haneler,
araziye giriimeden en az 3 ay Once insaat faaliyetlerinin niteligi ve programi hakkinda (yerlesim yeri muhtarlari ve
uygun kanallar araciligiyla) bilgilendirilecektir.

Bu YYPC dogrultusunda gelecekteki YYEP'lerin hazirlanmasi ve uygulanmasi igin gésterge niteligindeki zaman
cizelgesi Tablo 12-1'de kisa verilmistir.

Tablo 12-1. Gelecekteki YYEP’lerin Hazirlanmasi ve Uygulanmasi igin Gosterge Niteliginde Zaman Cizelgesi

No Islem Zaman Gizelgesi
A. Onayli Proje tasarimina/glizergaha goére her bir sahada Finansal Kapanistan Sonra
araziye giris igin detayli programin hazirlanmasi ve atanan
muhendislik firmalari (AYGM/TCDD tarafindan
onaylanacak) tarafindan Kamulastirma Planlari/Yapi
Belirleme/Degerleme Raporlarinin tamamlanmasi
B. Proje ile ilgili olarak gelecekte yapilacak arazi istimlak llgili parseller igin atanan miihendislik firmalari tarafindan
calismalari igin YYEP saha etiitlerinin tamamlanmasi Kamulastirma Planlari/Yapi Belirleme/Degerleme
Raporlarinin tamamlanmasindan sonra 2 ay iginde ve
Kamulastirma Kanunu geregince PEK’ler resmi olarak
yetkililer tarafindan kamulastirma calismalari hakkinda

bilgilendirilir.

C. Gelecekteki YYEP’lerin tamamlanmasi YYEP saha anketlerinin tamamlanmasindan sonra 2 ay
icinde

D. Proje ile ilgili arazi istimlakindan etkilenen tim hane Gelecekteki YYEP’lerin sonuglandiriimasindan itibaren 3

halklarinin/kisilerin veri tabaninin olusturulmasi (Yiklenici  ay iginde
HiS’leri ve YYEP ekibi tarafindan)

E Ayrintil Gegim Kaynag lyilestirme ve Yardim Gelecekteki YYEP’lerin sonuglandiriimasindan itibaren
Tedbirlerinin Sonuglandiriimasi 6 ay icinde
F. YYEP Uygulamasi (Gegim Kaynag lyilestirme ve Yardim insaat siiresi boyunca (42 ay) Uygulama (Gegim
Tedbirleri dahil) ve izleme & Degerlendirme Kaynag lyilestirme ve Yardim Tedbirleri dahil)
Uygulama boyunca iki yilda bir izleme
G. Uygulama Sonrasi izleme ve Degerlendirme YYEP uygulamasinin tamamlanmasindan sonraki 2 yila
kadar (her yerlesim yerinde)
H. IFC PS5 uyarinca Dig Tamamlama Denetimi Tdm hafifletici dnlemler, Kredi Verenlerin onayladigdi

YYEP ile tutarli olarak énemli 6lgide tamamlandiktan
sonra (kararlagtirlan  YYEP izleme  sUresinin
tamamlanmasindan sonra).
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13. Bilgilendirme ve istisareler

YYEP!'ler, tum ilgili paydas gruplarini, 6zellikle de hassas gruplar/kisiler ve kadinlar da dahil olmak tzere etkilenen
topluluklardan gelen PEK’leri iceren bir danisma sureci araciligiyla hazirlanacaktir.

Tark Kamulastirma Kanunu (2942 sayili Kanun, 1983) dogrultusunda kamulastirma siireci kapsaminda PEK’lere
yazil resmi tebligatlar (Proje ile ilgili kamulastirma silreci kapsaminda teklif edilecek kamulastirma degeri lizerinde
mutabakat veya anlasmazlik halinde izlenecek usule iligkin bilgiler dahil) yapilacak olup, AYGM/TCDD etkilenen
parsellerin sahipleri/hissedarlari ile ylz ylize miizakere toplantilari gergeklestirecektir.

Gelecekteki YYEP gelistirme slreglerine PEK’lerin katiliminda kullanilacak yontemler Madde 5.1'de agiklanmistir.
PEK’lerin strece dogrudan katilimini saglamak i¢in yapilacak anketler, kadinlar ve hassas Kisiler/hassas Uyelere
sahip haneler de dahil olmak Uzere etkilenen varliklarin sahipleri/hissedarlari ve kullanicilarini kapayacaktir.

Ayrintili Gegim Kaynag: lyilestirme ve yardim énlemleri, etkilenen tiim topluluklar, ilgili makamlar (6rn. ilgili
bakanliklar, valilikler, kaymakamliklar, il ve ilge belediyeleri) ve dider tglincu taraflar (0rn. Universiteler, STK, vb.)
ile gerektigi gibi (Madde 9'da agiklanan sekilde) istisare ve isbirligi icinde tasarlanacaktir.

Projede, uygun PEK’lere hak kazanimlarinin saglanmasi icin seffaf ve iyi iletilen bir uygulama mekanizmasi
olusturulacaktir. Isveren ve Yiiklenici, bu mekanizmanin kurulmasi ve ilgili bilgilerin PEK’lere verimli ve zamaninda
aciklanmasi igin, Bélim 12’de acgiklandidi gibi, yerlesim yerine dayali 6nceden arazi girig bildirimlerinin gizelgesine
uygun olarak, etkilenen yerlesim birimlerinin muhtarlari ile isbirligi yapacaktir. Bu bilgiler icinde digerlerinin yani sira
asagidaki bilgiler yer alacaktir:

¢ Uygulama mekanizmasi ve zaman gergevesi,

e  Uygunluk kriterleri,

e Basvurunun alinmasi ve degerlendiriimesinden sorumlu taraflar,

e Uygunluk kaniti olarak PEK’lerden istenecek belgeler (6rn. PEK’in sahip oldugu/kullandidi toplam verimli
alanla ilgili belgeler, ikame arazi satin alma belgeleri, etkilenen konut digi yapilarin belgeleri, islem
maliyetleri ile ilgili belgeler, vb.),

e  YYEP 6nlemlerinin degerlendirilmesi ve uygulanmasina iliskin zaman ¢ergeveleri ve sorumluluklar ve

e YYEP uygulamasi boyunca islevsel olacak dis sikayet ve geri bildirim mekanizmasi.

Proje icin hazirlanan PKP, Proje boyunca yurttilecek bilgilendirme ve istisare faaliyetlerinin ¢ercevesini belirler.
PKP uygulamasi cergevesinde ve IFC PS5 dogrultusunda, ilgili bilgilerin ve Etkilenen Topluluklarin ve kigilerin
katihminin agiklanmasi, tazminat 6demelerinin, Gegim Kaynag lyilestirme faaliyetlerinin ve yeniden yerlestirmenin
planlanmasi, uygulanmasi, izlenmesi ve degerlendiriimesi sirasinda devam edecektir.

Kredi Saglayicilar tarafindan sonuglandiriimasi ve onaylanmasi Uzerine, anahtar dahil olmak Uzere YYEP’lerin
kisa, net ve basit bir teknik olmayan 6zeti hazirlanacak ve Tirkge olarak PEK’lere agiklanacaktir (Proje web
sitesinde ve/veya dider uygun yontemlerle). PEK'lerden ve diger paydaslardan gelen sorular, geri bildirimler ve
oneriler, zamaninda glincellenecek belgelere yansitilacaktir.

14. Sikayet ve Geri Bildirim Mekanizmasi

Proje icin, Yiiklenicinin (OG sirketlerinden biri olan ERG Insaat araciligiyla) Tirkiye'de baska bir biyik olgekli
otoyol projesi kapsaminda uygulanmakta olan mekanizmalarina dayali olarak dig sikdyet ve geri bildirim
mekanizmasi gelistiriimistir. Mekanizma, Proje uygulama asamasiyla ilgili paydaslarin endiselerini gidermeye ve
taraflar arasinda glvenilir ve yapici bir iligkiyi kolaylastirmaya yardimci olmak igin tasarlanmig bir yénetim araci
saglar.

Dis sikayet ve geri bildirim mekanizmasinin temel ilkeleri asagida belirtilmigtir:
o Tarafsizlik ve gizlilik saglamak, zorlama veya yildirma icermemesini temin etmek
e Endiselerin Proje PKP’sinde belirtiien zaman dilimleri iginde ¢ozlilmesini saglamak

e  Kiltirel olarak uygun ve kolayca erisilebilir, anlasilabilir ve seffaf bir istisare slreci saglamak
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o  Sikayetleri ve geri bildirimleri isimsiz olarak gdnderme seg¢enegi sunmak
e ligili endiseyi ortaya atan taraf icin bedelsiz ve misillemesiz erisim saglamak
e Adli ve idari ¢bzim yollarina erigimi engellememek

ingaat Sézlesmesine uygun olarak, insaat sirasinda ve uygulanabilir oldugu hallerde Projenin igletme asamalarinda
sikayet ve geri bildiim mekanizmasini iceren PKP’nin uygulanmasi Isverenin/isletmecinin sorumlulugunda
olacaktir. Bununla birlikte, Yiklenici, Projenin ingaat asamasi boyunca dis sikayet ve geri bildirim mekanizmalarinin
uygulanmasinda Isverene yardimci olacak ve onunla isbirligi yapacaktir. Projenin isletme asamasi boyunca dis
sikayet ve geri bildirim mekanizmalarinin uygulanmasi Isverenin/isletmecinin sorumlulugunda olacaktir.

ilgili devlet kurumu, Proje ile ilgili kamulastirma siirecinin vyirirlikteki mevzuat gereklilikleri uyarinca
yiritilmesinden ve tiim kamulastirma édemelerinin hak sahiplerine yapilmasindan sorumludur. isveren/isletmeci
tarafindan yuritilecek kamulastirma/arazi istimlak surecine iliskin sikayet ve itirazlar, yUrirlikteki mevzuat
uyarinca dogal olarak Isverene/isletmeciye yoneltiimis ve yonetilecektir. insaat asamasinda Yiklenici,
isveren/isletmeci tarafindan yiiriitiilen kamulastirma/arazi istimlak siirecine iligkin olarak paydaslar tarafindan dile
getirilen sikayetleri ve geri bildirimleri kaydedecek ve bunlari yonetilmeleri igin YUklenici tarafindan ilgili sikayetin
alinmasindan sonraki 7 giin iginde Isverene yazili olarak iletecektir. Gerektiginde, Proje PKP dogrultusunda
sikayetlerin ydnetimini saglamak igin Yiiklenici ve isveren arasinda vaka bazinda takip toplantilar diizenlenecektir.
Bu amagla, Yiklenicinin Kamulastirma Midiri, Yiklenici Ust Yénetiminin, SGC Mudiriniin, Sosyal isler
Miidiiriiniin ve Proje HiS’lerinin (YYEP gergevesinde Proje HiS'leri terimi Yiiklenicinin organizasyon yapisi altinda
olacak Yiiklenici HiS'lerini ifade eder) gereken destegini alarak, Yiklenici ile AYGM ve/lveya TCDD’nin
Kamulastirma Sube Mudirllkleri arasinda arayliz gorevi gorecektir. AYGM bilinyesindeki sikayetleri yonetecek
yapiya (6rnegin, AYGM ve/veya TCDD'nin Kamulastirma Sube Mudurliiklerinden atanan personel veya AYGM ve
TCDD — merkez veya bdlge mudiirliikleri personelinden olusan bir komite) Isveren karar verecektir. Ayrica, arsa
istimlaki ile ilgili sikayetler, insaat asamasi boyunca Yiiklenici tarafindan isverene sunulacak periyodik (aylik) Proje
ilerleme raporlarina dahil edilecektir. Kamulastirma Kanunu (2942 sayili Kanun, 1983) uyarinca, kamulastirma
sirecinin yuratilmesinden sorumlu devlet kurumu, talep ve anlasmazliklari Kanunun ilgili hikimleri uyarinca
yonetmektedir.

insaat agsamasinda kullanilacak dis sikayet ve geri bildirim toplama kanallari Tablo 14-1’de agiklanmistir. isletmeci,
isletme asamasinin baslamasindan dnce giincellenecek ve isletme asamasi boyunca uygulanacak PKP dahilinde
bu kanallari, ig/kurumsal prosedir ve mekanizmalari ile uygun ve tutarli bir sekilde gézden gegirecek ve
uyarlayacaktir.
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Tablo 14-1. ingaat Asamasi igin Dig Sikayet ve Geri Bildirim Toplama Kanallari

Sikayet ve Geri

Toplama Kanallar

Projenin internet sitesi

Projenin Internet sitesi (ankaraizmiryht.com)

E-posta TBD
Posta TBD
Telefon TBD

Sikayet kutulari ve formlari

Sikayet ve geri bildirim kutulari ve formlari, Proje ile ilgili arazi elde etme surecinden

etkilenen tiim yerlesim yerlerinde ve ilgili is yerlerinde Yiiklenici HiS'lari tarafindan

yerlestirilecek ve muhafaza edilecektir. Kutular ve form, uygun sekilde bir veya daha

fazla yere koyulacaktir:

o  Kdy/mahalle ofisleri

o  Kéy/mahalle camileri

o  Yére kadinlarinin bir araya geldigi’kadinlarin kendilerini rahat hissedecekleri
yerler

o  Yiklenici ve alt ylklenicinin santiye kamp alanlari

o  Beton santralleri

Sikayet ve geri bildirim formlari mobil Proje araglarinda da mevcut olacaktir (6rn.

HiS’ler, SGC sefleri, Proje alanlarinda galisan diger toplulukla yiizlesen

yoneticiler/direktorler tarafindan kullanilan araglar vb.)

Yiiklenici HiS'leri (Santiye)

HiS’ler, kamuya agik ve miinferit toplantilar sirasinda, telefon gériismeleri, e-postalar
vb. yoluyla sikayetleri ve geri bildirimleri (s6zll veya yazili) toplayacak ve Proje PKP
geregince yonetecektir.

Gerektiginde HiS’ler, paydaslara sikayet ve geri bildirim formlarinin nasil
doldurulacadi konusunda rehberlik edecektir.

Yiklenici ve alt yiklenicilerin
halkla muhatap olan diger
Proje temsilcileri, mudrleri,
yoneticileri vb.

HiS’ler, diger Yiiklenici ve alt yiiklenici personeli tarafindan toplanan sikayet ve geri
bildirimlerin (s6zlu ve yazil) kendilerine/Y Ukleniciye iletilmesini, Proje PKP geregince
kayit altina alinip yénetilmesini saglayacaktir.

HiS’ler, Proje PKP’nin uygulanmasi konusunda Yiiklenicinin ve alt yiiklenicilerin
toplumla muhatap olan diger Proje temsilcilerine, yoneticilerine ve mudurlerine egitim
verecekiir.

Paydaslarin Yiklenici ve alt
yuklenicilerin ingaat kamp
sahalarina ve diger
santiyelerine kisisel ziyaretleri

HiS’ler, Proje santiye sahalari ve is yerlerindeki ziyaretcilere, miimkiinse geri
bildirimlerini ve sikayetlerini iletmek icin sikayet ve geri bildirim formlarini doldurmalari
konusunda rehberlik edecektir.

Paydas ziyaretleri sirasinda sozlu geri bildirim ve/veya sikayetlerin alinmasi
durumunda HiS’ler, bu geri bildirim ve sikayetlerin Proje PKP geregince kayit altina
alinip yonetilmesini sadlayacaktir.

Proje Sahibi ve diger kamu
yetkilileri araciligiyla

Paydaslar Proje ile ilgili sikayetlerini ve geri bildirimlerini dogrudan Proje Sahibine
vel/veya valilikler, kaymakamliklar, belediyeler ve segilen kdy muhtarlari gibi diger
kamu yetkililerine iletebilirler. Yetkililer tarafindan toplanan ve Y kleniciye iletilen bu
tur sikayetler ve geri bildirimler, Proje sikayet ve geri bildirim veri tabanina
kaydedilecek ve ilgili Proje PKP’sine gore yonetilecektir.

Cumhurbaskanligi iletisim
Merkezi (CIMER) araciligiyla

Cumhurbaskanlig iletisim Merkezi (CIMER) Tiirk vatandaslari, tiizel kisiler ve
yabancilar igin merkezi bir sikayet sistemi saglamaktadir. Proje paydaslarina
CIMER, Proje ile ilgili sikayetlerini ve geri bildirimlerini dogrudan devlet makamlarina
iletmek icin alternatif ve iyi bilinen bir kanal olarak sunulacaktir.

o www.cimer.gov.tr
Cagri Merkezi: 150
Telefon numarasi: +90 312 525 55 55
Faks Numarasi: +90 0312 473 64 94
Tirkiye Cumhuriyeti lletisim Miidiirligiine génderilen posta

O O O O O

Valilikler, bakanlhklar ve kaymakamliklardaki halkla iliskiler masalarinda
bireysel bagvurular

CIMER aracihigiyla yapilanfiletilen ve Projeye yoneltilen her sikayet ve geri bildirim, Proje
sikayet ve geri bildirim veritabanina kaydedilecek ve Kisisel Verilerin Korunmasi Kanununda
(6698 sayili Kanun, 2016) ongorilen gereklilikler gozetilerek Proje PKP uyarinca
yOnetilecektir.
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Proje dis sikayet ve geri bildirim mekanizmasinin ana adimlari asagdidakileri icerecektir:
e Adim 1 —Alma ve kaydetme
e Adim 2 - Onaylama
e Adim 3 — Degerlendirme ve gérevlendirme
e Adim 4 — iletisime gegme ve sorusturma
e Adim 5 - Yanitlama
e Adim 6 — Aksiyon (6.a. Basarlyla Céziimlendi ve 6.b. Itiraz)
e Adim 7 — Takip ve Kapatma

Mekanizmanin ayrintilari PKP’de yer almaktadir ve gelecekte diizenlenecek YYEP’lerde sunulacaktir. Her adim,
sikayet sahibine danisiimasini ve/veya bilgi verilmesini igerecektir. Isletmeci, isletme asamasinin baglamasindan
6nce gincellenecek ve igsletme asamasi boyunca uygulanacak PKP dahilinde bu mekanizmayi, i¢/kurumsal
prosedir ve mekanizmalari ile uygun ve tutarli bir sekilde gézden gecirecek ve uyarlayacaktir.

Yiiklenici HiS'leri, paydas katilim faaliyetlerinin koordinasyonundan ve insaat asamasi boyunca sikayet ve geri
bildirim mekanizmasinin yénetiminden sorumlu olacaktir. Finansal Kapanisa gelindiginde insaat Sézlesmesinin
baslamasini miiteakip, isveren adina Yiiklenici tarafindan Proje sikayet ve geri bildirim mekanizmasi devreye
sokulacaktir.

ingaat agamasinda CSYS performansini izlemek igin Yiklenici, Proje CSYS ekibi vasitasiyla, periyodik olarak
kurum igi C&S izleme faaliyetleri gergeklestirecektir (isveren adina). Kurum igi C&S izleme galismalarinin bir
parcasi olarak, PEK’lere (veya mesru temsilcilerine) geri bildirimlerini dahil etmek ve sureci surekli olarak
iyilestirmek icin Proje sikdyet ve geri bildiim mekanizmasi hakkindaki deneyimleri ve &nerileri hakkinda
danigilacaktir.
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15. izleme, Degerlendirme ve Raporlama

Bu YYPC dogrultusunda YYEP, kapsayici Proje CSYS'nin bir bilegeni olarak YYEP uygulamasinin bir pargasi
olarak yiriitiilecek i¢ ve dig izleme faaliyetleri icin izieme ve degerlendirme (I&D) gercevesini tanimlayacaktir.

YYEP uygulamasi cercevesindeki I&D’nin asagidaki 6zel hedefleri olacaktir:

YYEP uygulamasinin ilerlemesini izlemek
Uygulamanin YYEP hedeflerine ulagsmasini engelleyen sorunlari ve basarilar belirlemek

Uygulama igin iyilestirmeler ve dizeltici 6nlemler gelistirmek

YYEP uygulamasinin i&D’si icin asagidaki ydntemler kullanilacaktir:

Yetkililere ait kamulastirma verilerinin masa basi incelemesi (yerlesim yerleri bazinda kamulastirma
durumuna, kamulastirilan/kamulastirilacak olan etkilenen parsel sayisi ve alanina, normal ve acele
kamulagtirma sireglerine, yikilan/ayaktaki - bosaltilan/bosaltiimayan bina sayisina, degerlemeye karsi
hak sahipleri tarafindan acgilan mahkeme davalarina iligskin bilgi veren sekilde, Proje ile ilgili arazi
istimlakindan sorumlu devlet kurumu tarafindan tutulan raporlarin/kamulastirma durumunun/ilerleme
verilerinin gézden gegcirilmesi vb.)

Yerlesim yeri muhtarlari ve etkilenen hane halklar ile nicel anketler (anket tasarimlari CSED/YYEP
anketleri ile uyumlu olacaktir)

YYEP uygulamasi ilerledikge, yerlesim yeri muhtarlari, kadinlari ve hassas Kisileri iceren odak gruplari ile
yasanan etkiler ve gorus, algi ve beklentilerdeki degisiklikler hakkinda yapilan nitel anketler

Proje ile ilgili arazi istimlaki ile ilgili sikayet ve geri bildirim kayitlarinin/egilimlerinin masa basinda gézden
gecirilmesi (isveren ve Yiklenici tarafindan tutulan kayitlara dayanarak).

ic ve dis YYEP I&D faaliyetlerinin sonuglarina dayanarak, YYEP'ler gerektiginde gézden gecirilecek ve
glncellenecektir.

YYEP’nin hedeflerinin yerine getirilip getiriimedigini degerlendirmek igin bagimsiz bir tglincu tarafga YYEP'nin dig
Tamamlama Denetimi yapilacaktir. Tamamlama Denetimi, tim hafifletme énlemleri dnemli 6lglide tamamlandiktan
(kararlastirilan YYEP izleme siresinin tamamlanmasindan sonra) ve yerinden edilmis kisilere gegim kaynaklarini
surdurlebilir bir sekilde yeniden saglamak icin yeterli firsat ve yardim saglandiktan sonra gergeklestirilecektir.

YYEP’ye dahil edilecek i&D ve Raporlama Cergevesi, i¢ ve dis izleme faaliyetlerinin yani sira bagimsiz bir dis
tarafga yuratilecek Tamamlama Denetimi icin agagidaki ayrintilari saglayacaktir:

Sorumlular

I&D faaliyetlerinin tanimi

Temel performans gostergeleri (TPG’ler) (ilerleme izleme, performans izleme ve etki degerlendirmesi igin)
izleme frekansi

Raporlama sikligi
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16. Uygulama Giderleri

Kamulastirma Kanunu (2942 sayili Kanun, 1983) uyarinca, hak sahiplerine kamulastirma 6édemelerinin yapiimasi
da dahil olmak lzere kamulastirma galismalari, Kamulastirma Kanunu (2942 sayili Kanun, 1983) dogrultusunda
Proje ile ilgili kamulastirma c¢alismalarindan sorumlu devlet kurumu tarafindan yurutilmektedir. Projedeki
kamulastirma calismalarindan sorumlu olan kurum TCDD’dir. Gelecekteki kamulastirma calismalarina iligkin
sorumluluklar AYGM (Isveren) ve TCDD (igletmeci) arasinda netlestirilecektir.

Turkiye Kamulastirma Kanunu (2942 sayili Kanun, 1983) dogrultusunda hiikiimet tarafindan PEK’lere saglanacak
g06nllstiz nakdi tazminatin yani sira, YYEP uygulamasi ile ilgili tim harcamalari kapsayan gésterge niteliginde bir
bltce, yerinden edilmeyi ve yeniden yerlestirme sirecini ele alacak sekilde YYEP’lerde saglanacaktir. Bu, YYEP
izleme ve Tamamlama Denetimi maliyetlerinin yani sira bir acil durum buitgesini de icerecektir.

Gosterge niteligindeki biitce hesaplamalarinda digerlerinin yani sira asagidaki kaynaklar dikkate alinacaktir:

e Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan her yil yayimlanan Yaklasik Birim Yapi Maliyetleri, binalar igin
gOsterge niteligindeki YYEP bltce hesaplamalarinda kullanilacaktir.

e Emlak Vergisi Hesabina Esas Vergi Degerlerinin Nasil Belirlenecegine Dair Teblig (Bina ve yapllar igin
uygulanacak amortisman oranlari igin)

e Kamulastirilacak varliklar igin hazirlanacak Degerleme Raporlari

e Tarim ve Orman llge Miidirliikleri (mahsuller, {riinler ve agagclar icin) ve belediyeler, tapu daireleri ve
emlak ofisleri (piyasa fiyatlarina dayal araziler igin) ile koordineli olarak, kamulastirmadan sorumlu kurum
(yani TCDD ve/veya AYGM) tarafindan belirlendigi Gizere arazi fiyatlari ve farkli vade asamalarinda
mabhsullerin, Urlnlerin veya adaglarin birim maliyeti/fiyatlar

Gelecek YYEP'ler Isveren (AYGM) tarafindan uygulanacaktir. Yapim Soézlesmesi ile tutarli olarak, YYEP
uygulamasi ile ilgili masraflar Isveren tarafindan karsilanacaktir. Yiiklenici, IFC PS5'in hedefleri ile tutarli olarak
gelecekteki YYEP’lerin uygulanmasinda Isverene yardimci olacak ve onunla isbirligi yapacaktir.

AYGM, fonun yaklasik %10’unu bir Proje acil durum bitcesine ayiracaktir. Dider hususlarin yani sira, gegmis
PEKlerin yapilmamis tazminat 8demeleri bu Proje acil durum biitgesinden olacaktir. Odeme prosediirii su sekilde
olacaktir:

e Yiiklenicinin YYEP ekibi, Isveren ile istisare, isbirligi ve koordinasyon iginde, Kamulastirma Kanunu
dogrultusunda AYGM tarafindan verilecek goniilsiiz nakdi tazminata ek olarak, YYEP’de agiklandidi ve
butcelendigi sekilde ek 6demeler ve yardim/énlemler almaya hak kazanacak olan Proje ile ilgili arazi
istimlakindan etkilenen uygun kisilerin (PEK’ler) veri tabanini olusturacaktir.

e Bagimsiz bir YYEP Danismani, isveren ve Yiklenici ile istisare, isbirligi ve koordinasyon icinde Proje
dokiimantasyonu (IFC PS5) dogrultusunda ek dédeme gerekliliklerini belirleyecektir. Yiklenici, uygun
PEK’lere tamamlama ddemeleri yapacak, YYEP yardimi ve 6nlemleri saglayacaktir.

e Uygun PEK’lere ek 6demelerin yapilmasi ve YYEP yardimi ve dnlemlerinin saglanmasi lzerine, Yapim
Sdzlesmesi (Sozlesme) ile tutarh olarak Yuklenici, AYGM’den IFC PS5 gereklilikleri dogrultusunda YYEP
uygulamasi kapsaminda uygun PEK’lere ddenen 6demelere karsilik gelen tutarda Proje acil durum
bitcesinden 6denmemis tazminat saglamasini talep edecektir.

e  Yiklenici, YYEP uygulamasinin bir pargasi olarak gonilsiiz nakdi tazminata ek olarak uygun PEK’lere
saglanacak tim 6demeleri ve yardimlari/onlemleri belgeleyecek ve ilgili belgelerin kopyalari AYGM'ye
sunulacaktir.
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Appendix A — Arazi istimlaki ile ilgili Tirk Kanununun ilgili
Maddeleri

A.1 Tiirk Kamulagtirma Kanunu’nun ilgili Maddeleri

Madde 3 - Kamulagtirma dareler, enerji, sulama, adaclandirma gibi hususlari ilgilendiren biiyiik projelerin uygulanmasi

Sartlan amaciyla, kamu hizmetlerinin yuritilmesi veya kanunlara goére yapmakla yukimlu olduklari
mudahaleler igin gerekli olan taginmazlarin, kaynaklarin ve irtifak haklarinin bedelini pesin veya
esit taksitler halinde 6édeyerek kamulastirma yapabilir.

Madde 4 — irtifak hakki Tasinmaz malin milkiyetinin kamulastiriimasi yerine, amag igin yeterli oldugu takdirde tasinmaz
kurulmasi malin belirli kesimi, yUksekligi, derinligi veya kaynak izerinde kamulastirma yoluyla irtifak hakki
kurulabilir.

Ancak, maliklerinin mulkiyet hakkinin kullaniimasinin engellenmemesi, can ve mal guvenligi
bakimindan gerekli 6énlemlerin alinmasi kaydiyla, kamu yararina dayali olarak taginmazlarin
Ustlinde teleferik ve benzeri ulagim hatlari ile her tirli képrl, tasinmazlarin altinda metro ve
benzeri rayl tagima sistemleri ile tlinel yapilabilir.
Tasinmazlarin mulkiyet hakkinin kullaniminin engellenmemesi hélinde, tasinmazlara iliskin
herhangi bir kamulastirma yapilmaz. Yapilan yatinm nedeniyle tasinmaz maliklerinden deger
artis bedeli alinamaz.
Madde 5 - Kamu Yarari Bu maddede kamu yarari karari verebilecek yetkili merciler belirtiimigtir. Proje ile ilgili olarak bu
Karari Verecek Merciler karar TCDD tarafindan alinir ve Bakanlar Kurulu tarafindan onaylanir. Kamu yarari kararlari
2012-2016 yillari arasinda Projenin farkli bélimleri icin alinmigtir.

Madde 7 - Kamulastirmayi yapacak idare, kamulastirma veya kamulastirma yolu ile Gzerinde irtifak hakki
Kamulagtirmada Once kurulacak tasinmaz mallarin veya kaynaklarin sinirini, yiiz 6lgimiind ve cinsini gosterir 6lgekli
Yapilacak islemler ve planini yapar veya yaptinr; kamulastirilan taginmaz malin sahiplerini, tapu kaydi yoksa
idari Serh zilyetlerini ve bunlarin adreslerini, tapu, vergi ve niifus kayitlari Gizerinden veya ayrica haricen

yaptiracagi arastirma ile belgelere baglamak suretiyle tespit ettirir.

idare kamulastirma karari verdikten sonra kamulastirmanin tapu siciline serh veriimesini
kamulastirmaya konu tasinmaz malin kayitli bulundugu tapu idaresine bildirir. Bildirim tarihinden

itibaren malik degistidi takdirde, mulkiyette veya mdlkiyetten gayri ayni haklarda meydana
gelecek degisiklikleri tapu idaresi kamulastirmayi yapan idareye bildirmek zorundadir.

idare tarafindan, serh tarihinden itibaren alti ay icinde 10 uncu maddeye gére kamulastirma
bedelinin tespitiyle idare adina tescili isteginde bulunulduguna dair mahkemeden alinacak belge
tapu idaresine ibraz edilmedigi takdirde, bu serh tapu idaresince resen sicilden silinir.

Madde 8 — Satin Alma Turk Kamulastirma Kanunu’na gore ilgili idarelerin tapuda kayitli olan tasinmaz mallar

Usuli hakkinda yapacagi kamulastirmalarda satin alma usuliinii 6ncelikle uygulamalari esastir.

Kamulastirma kararinin alinmasindan sonra kamulastirmayi yapacak idare, tasinmaz malin
tahmini bedelini tespit etmek tizere kendi biinyesi igcinden en az Ug kisiden tesekkil eden bir
veya birden fazla kiymet takdir komisyonunu gérevlendirir. Ayrica mizakereler igin bir veya
daha fazla uzlasma komisyonu (yine en az 3 kisiden olusan) gérevlendirilir.

idarenin, tasinmazi devralma niyetini mal sahibine bildirdikten sonra, malik veya yetkili
temsilcisi (bildirimden itibaren 15 giin iginde), tasinmazi satma niyetiyle idareye bagvurur.
Komisyonca tayin edilen tarihte pazarlik gériismeleri yapilir, tespit edilen tahmini degeri
gecmemek Uizere bedelde anlagsmaya variimasi halinde, yapilan bu anlasmaya iligkin bir
tutanak duzenlenir.

idare, raporda belirtilen tutari kirk giin iginde hazirlar ve mal sahibinden tapuda belirtilen
tarihte idare adina mulkiyet haklarini devretmesini ister. Haklarin devri gergeklesir
gerceklesmez kamulastirma bedeli 6denir.

Anlasmaya varilamamasi veya devir isleminin gergeklesmemesi halinde bu Kanunun 10.
Maddesi uyarinca iglem yaplilir.

Madde 10 — Kamulastirmanin satin alma usulii ile yapilamamasi halinde idare, tasinmaz malin bulundugu
Kamulastirma Bedelinin yerdeki asliye hukuk mahkemesine miracaat eder ve tasinmaz malin kamulastirma bedelinin
Mahkemece Tespiti ve tespitiyle, bu bedelin 6denmesi karsiliginda, idare adina tesciline karar verilmesini ister.
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Madde Tanim

Tasinmazin idare Adina

Tescili Mahkeme, idarenin basvuru tarihinden itibaren en ge¢ 30 guin sonrasi igin belirledigi durusma
gliniinii tagsinmaz malin malikine mesruhatl davetiye ile bildirir. idarece yapilan aragtirmalar
sonucunda adresleri bulunamayanlara, 7201 sayili Tebligat Kanunu geregince ilan yoluyla
tebligat suretiyle bildirerek durusmaya katilmaya g¢agirir. Mahkemece, kamulastirilacak
tasinmaz malin bulundugu yerde mahalli gazete ¢ikiyor ise, bu mahalli gazetelerden birisinde
ve Turkiye genelinde yayimlanan gazetelerin birisinde kamulastirma bilgileri en az bir defa
yayimlanir

Mahkemece belirlenen gilinde yapilacak durusmada hakim, tasinmaz malin bedeli konusunda
taraflari anlasmaya davet eder. Taraflarin bedelde anlagsmasi halinde hakim, taraflarca
anlasilan bu bedeli kamulastirma bedeli olarak kabul eder. Taraflarin bedelde anlagamamalari
halinde hakim, en ge¢ on giin iginde kesif ve otuz giin sonrasi igin de durusma gunu tayin
ederek, tasinmaz malin degerini tespit icin mahallinde kesif yapar. Ikinci durusmada, taraflar
bedel Gizerinde bir kez daha anlasamazlarsa, hakim on bes giin icinde degerleme igin yeni bir
bilirkisi heyeti tayin eder ve ardindan taraflarin ve bilirkisilerin hem raporlarina hem de
beyanlarina atifta bulunarak adil ve hakkaniyete uygun bir kamulastirma Ucreti belirler. Tespit
edilen bu bedel, tagsinmaz mal, kaynak veya irtifak hakkinin kamulastiriima bedelidir.
Mahkeme, kamulastirma bedeli olarak tespit edilen bedelin malik adina bankaya yatiriimasi
icin idareye on bes glin sure verir. Hak sahibinin tespit edilemedigi durumlarda ise ileride
ortaya ¢ikacak hak sahibine verilmek Gzere bloke edildigine dair makbuzun ibrazi halinde
mahkemece, taginmaz malin idare adina tesciline ve kamulastirma bedelinin hak sahibine
6denmesine karar verilir ve bu karar, tapu dairesine ve paranin yatirildigi bankaya bildirilir.
Tescil hikmu kesin olup, taraflarin bedele iligkin istinaf veya temyiz haklari saklidir.

Madde 11 - 15. madde uyarinca olusturulacak bilirkisi kurulu, kamulastinlacak taginmaz mal veya

Kamulastirma Bedelinin kaynagin bulundugu yere mahkeme heyeti ile birlikte giderek, hazir bulunan ilgilileri de

Tespiti Esaslan dinledikten sonra gerekgeli bir degerlendirme raporuna dayali olarak tasinmaz malin degerini
tespit eder.

Tasinmaz malin degerinin tespitinde, kamulastirmayi gerektiren imar ve hizmet tesebbisinun
sebep olacagi deger artiglari ile ilerisi i¢in dugtnulen kullanma sekillerine gére getirecegi kar
dikkate alinmaz.

Kamulastirma yoluyla irtifak hakki tesisinde, bu kamulastirma sebebiyle tasinmaz mal veya
kaynakta meydana gelecek kiymet disukligu gerekgeleriyle belirtilir. Bu kiymet dusiklugu
kamulastirma bedelidir.
Madde 12 — Kismen Kismen kamulastirilan tasinmaz malin degeri bu maddede tanimlanmis olup, kamulastirma
Kamulastirma disinda kalan kismin imar mevzuatina gore yararlanmaya elverigli oldugu takdirde, herhangi
bir tesisatin kullanilabilir duruma getirilmesi icin gerekli gider ve bedel belirlenerek
kamulastirma bedeline ilave olunacagi da belirtiimigtir.

Kismen kamulastirilan tagsinmaz malin degeri su sekilde hesaplanir:

a) Tasinmaz malin etkilenmeyen kisminin bedelinde degisiklik olmamasi kosuluyla,
kismen kamulastirlmig tagsinmaz malin degeri, o malin 11. Maddede belirtilen
esaslara gore takdir edilen bedelinden kamulastirilan kisma disen miktardir.

b) Kamulastirma disinda kalan kismin kiymetinde, kamulastirma nedeniyle eksilme
meydana geldigi takdirde; bu eksilen deger miktari tespit edilerek, kamulastirilan
kismin (a) bendinde belirtilen esaslar dairesinde tayin olunan kamulastirma bedeline
eksilen degerin eklenmesiyle bulunan miktardir.

Bir kismi kamulastirilan taginmaz maldan artan kismi yararlanmaya elverisli bir durumda degil
ise, kamulastirma islemine karg! idari yargida dava agilmayan hallerde mal sahibinin en ge¢
kamulastirma kararinin tebliginden itibaren otuz gun iginde yazili bagvurusu tzerine, bu
kismin da kamulastiriimasi zorunludur

Kismen kamulastirilan payli mulkiyete konu taginmaz mal, evvelce paydaslar arasinda fiilen
bélinerek bir veya birkag paydasin tasarruf ve yararlanmasina birakilmis ve yapilan kismi
kamulagtirma bu yerin tamamini veya bir kismini kapsiyor ise, bu durumda kamulastirmaya
iliskin islemler sadece bu paydas veya paydaslar hakkinda yuratulerek kamulastirma bedeli
paylari oraninda kendilerine 6denir. Paydaslarin sadece bu kisim igin dava haklari vardir.
Tasinmaz malin kamulastiriimayan kismi Gzerinde haklari kalmaz ve adlari paydaslar
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arasindan ¢ikarilir. Kamulastirilan bu yerler tapu sicilinde idare adina tescil olunur. Bu
maddenin uygulanmasindan dodacak anlagsmazliklar adli yargida ¢ézumlenir.

Madde 14 — Dava Hakki Kamulastirmaya konu tasinmaz malin maliki tarafindan 10 uncu madde geregince
mahkemece yapilan tebligat guninden, kendilerine tebligat yapilamayanlara tebligat yerine
gecmek Uzere mahkemece gazete ile yapilan ilan tarihinden itibaren 30 giin iginde,
kamulastirma islemine kars!i idari yargida iptal ve maddi hatalara karsi da adli yargida
dizeltim davasi agilabilir.

Madde 18 — Aynin idare, kamulastiriimasi kararlastirilan tasinmaz malin miilkiyeti izerinde ihtilaf olup
ihtilafli (Cekismeli) olmadigini, tagsinmaz malin bulundugu yerdeki tapu idaresi, kadastro mudurligu ve hukuk
Bulunmasi mahkemelerinden sorarak ve mahallinde arastirma yaparak tespit eder. Yapilan arastirmalar

sonucunda, taginmaz malin mulkiyeti Uzerinde ihtilaf oldugu veya daval oldugunun tespit
edilmesi halinde, 10. madde uyarinca hazirlanan belgelerin tamami, tasinmaz malin
bulundugu yerdeki asliye hukuk mahkemesine verilerek, tasinmaz malin kamulastirma
bedelinin tespitiyle, bu bedelin mulkiyet ihtilafiyla ilgili uyusmazligin sonucunda belli olacak
hak sahibine yapilacak 6deme karsiliginda idare adina tesciline karar verilmesi istenir.
Mahkemece belirlenecek kamulastirma bedelinin ilk ve takip eden taksitleri de mahkemenin
belirledigi bankadaki Uger aylik vadeli hesaplara yatirilir

Muilkiyete iligkin uyusmazliklarin gézimunde izlenecek sureg ilgili mevzuatta tanimlanan
usullere uygun olacaktir.

Madde 19 — Tapuda idare dncelikle, tapuda kayitli olmayan tasinmaz malin, 3402 sayili Kadastro Kanunu’nun 16.

Kayith Olmayan Maddesinde sayilan kamu mallarindan olup olmadigini tespit eder. Taginmaz malin, s6z

Tasinmaz Mallarin Kaydi  konusu maddede sayilan kamu mallarindan olmadiginin, tagsinmaz malin zilyedi mevcut olup

ve Milkiyet Haklan da zilyetlikle iktisap iddiasinda bulunuldugunun tespiti halinde idare, 9. Madde geregince
segilen bilirkisiler marifetiyle mahallinde tahkikat yapar, delilleri toplar ve keyfiyeti bir tutanakla
belirtir.

idarece hazirlanan ve Kamulastirma Kanunu Madde 10 uyarinca toplanan belgelerin tamami,
tasinmaz malin bulundugu yerdeki asliye hukuk mahkemesine sunulur.

Mahkeme tasinmaz malin kamulastirma bedelini Madde 10’da belirtilen usulde ve sirede
tespit eder. Mahkeme, idarece verilen bilgi ve belgelerden, zilyedin kamulastirma tarihinde
tasinmaz mali Turk Kanunu Medenisi hukumleri dairesinde ve zilyetlikle iktisap etmis
oldugunu belirtmeye yeterli gérdigu takdirde, kamulastirma bedelinin tespitine iligkin bilirkisi
raporunu idareye, bu raporla birlikte idarece verilen diger belgeleri tespit edilen zilyede teblig
eder.

Tasinmaz malin durumu, o yerin en buytk mal memuruna bildiriimekle beraber, tasinmaz
malin bulundugu yerde ¢ikan mahalli gazetede ve Tirkiye genelinde yayimlanan bir gazetede
en az bir defa ilan edilir.

Son ilandan itibaren 30 gln iginde Hazine veya Uglincu bir kimse tarafindan itiraz edilmedigi
takdirde, kamulastirma bedeli olarak tespit edilen miktarin, pesin ve nakit olarak veya ilk
taksitin yine pesin ve nakit olarak zilyet adina ilanda belirtilen bankaya yatiriimasi igin idareye
on bes gin sire verilir. Makbuzun ibrazi halinde Mahkemece, taginmaz malin idare adina
tesciline ve kamulastirma bedelinin zilyede 6denmesine karar verilir. Bu karar tapu dairesine
ve paranin yatirildigi bankaya bildirilir.

Bu middet icinde Hazine veya Uglncu sahislar tarafindan itiraz edilmesi halinde ise,
mahkemece, tespit edilen kamulastirma bedelinin ileride hak sahipligini ispat edecek kisiye
6denmek Uzere idarece ilgili banka hesabina yatiriimasindan sonra, tagsinmaz malin idare
adina tesciline karar verilir.

Madde 20 — Tagsinmaz Bu kanun uyarinca lehine kamulastirma yapilan idare adina tapu dairesince tescil edilen
Malin Bosaltiimasi taginmaz malin bosaltilmasi idarece icra memurundan istenir. icra memuru tasinmaz mal 15
gln icinde bosaltmalarini igindekilere teblig eder. Bu sire iginde tasinmaz mal bosaltiimazsa
icraca bosaltilir. Itiraz ve sikayet bosaltmayi durdurmaz ve mahkemece ihtiyati tedbir karari
verilemez
Tasinmaz malin bosaltiimasi sebebiyle mal sahibi ve idare tazminat ile sorumlu tutulamaz.
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Ekili arazinin bosaltiimasi hasat sonuna birakilir. Tahliyenin hasat dénemine kadar
ertelenmesinin mumkuin olmadigi durumlarda, mahsullin sahibine arazi girisinden 6nce
tazminat 6denir. Kamulastirmadan sorumlu idare, mahkemece takdir edilecek ekin bedelini
tazmin etmek sartiyla, arazinin bosaltiimasini talep edebilir. Ekin bedeli Kanunun 11. ve 12.
maddeleri uyarinca yapilan deger tespitinde nazara alinmis ise, tekrar bu bedelin tespiti ve
6denmesi gerekmez.

Madde 25 — Haklarin Haklarin kullaniimasi ve borglarin yerine getiriimesi bakimindan kamulastirma islemi, Madde
Sinirlandiriimasi ve 10 uyarinca Mahkemece yapilan tebligatla baglar. Mllkiyetin idareye ge¢gmesi, mahkemece

Miilkiyetin idareye verilen tescil karari ile olur.

Gegmesi Mahkemece verilen tescil karari tarihinden itibaren tagsinmaz mal sahibinin, kamulastiriimasi

kararlastirilan tagsinmaz malda yeni ingaat veya ekim yapmak veya mevcut ingaatta esash
degisiklikler meydana getirmek gibi kullanma haklari kalkar. Bundan sonra yapilanlarin degeri
dikkate alinmaz.

2013 yilinda eklenen ek maddede, barajlar, sulama sebekeleri ve boru hatlari, otoyollar,
demiryollari, limanlar ve havaalanlari gibi blyuk projeler igin kamu yarari kararlarinin,
kamulagtirilacak tasinmazin bulundugu mahallenin ve/veya kéyun muhtarliginda duyurulacagi
ongorulmektedir. Kamu yarari kararinin ilan suresinin bitiminden itibaren, kamulastirilacak
tasinmazlar Uzerine yapilan sabit tesisler ile dikilen agaglarin bedeli, kamulastirma bedelinin
tespitinde dikkate alinmaz. Tasinmaz mala iliskin bu sinirflama, ilanin tarihinden itibaren bes
yildan uzun olamaz.

Madde 27 — Acele Kamulastirmaya konu tasinmaz mallara (i) Cumhurbagkaninin Milli Mudafaa Mukellefiyeti

Kamulastirma Kanununun (3634 sayili Kanun) uygulanmasi kapsaminda milli miidafaa ihtiyacina iligkin karar
aldigi durumlarda; (i) Cumhurbagkanhgi karari ile belirlenen olaganusti durumlarda veya (iii)
6zel kanunlarda 6ngérilen olaganistu durumlarda olmak Uzere Ug sartla acele kamulastirma
yoluyla el konulabilir.
Bu gibi durumlarda, ilgili idarenin talebi Gizerine mahkeme, degerleme disindaki islemlerin
sonradan tamamlanmasi sartiyla tasinmaza Madde 10’da belirtilen esaslar gergevesinde el
konulmasina karar verebilir.
Bu suregte ilgili idarenin talebi tzerine tasinmaza iligkin tazminat tutari, Kamulastirma Kanunu
Madde 10 ve 15 uyarinca goérevlendirilen bilirkisiler araciligiyla mahkeme tarafindan 7 giin
icinde takdir edilir. EI koyma, ancak Madde 10’a gére yapilacak daveti miteakiben
gerceklestirilir ve tutari duyuruda belirtilen banka hesabina yatirilir. Mahkeme tarafindan
verilecek el koyma karari ilgili Tapu Mudurlugine bildirilir. Taginmazin devir ve feraginin
yasaklanmasina iliskin hikiim, tapu siciline serh edilir. Varlik, el koyma kararinin verilmesini
muteakip Madde 20 hikmiine goére tahliye edilir.

Kanunun 27. maddesi, Kanunun 10. maddesi kapsaminda yurtulen diizenli kamulagtirma
islemlerine kiyasla hizlandiriimis bir slrecle araziye daha erken girilmesini saglar. Bununla
birlikte Madde 27, arsa ve sabit varliklarin degerlemesi konusunda maliklerin hak ve taleplerini
sinirlamaz. Degerleme islemi, Kamulastirma Kanunu geregince mahkeme veya mahkeme
tarafindan belirlenen bilirkisiler tarafindan yapilir. Bu stregcte mahkeme tarafindan
gobrevlendirilen bilirkisiler tarafindan gergeklestirilen arazi degerlemesi sadece bir tespittir ve
belirleyici degildir. Bu bedelin idare tarafindan tespit edilip, mahkemece belirlenen hesap
numarasina yatiriimasindan sonra 8, 9 ve 10 uncu maddelerde 6ngérilen islemler uygulanir.

Kamulastirmanin hizlandirilmasi igin ilgili kurumlardan “kamu yarari” karari alinmasi
gerekmektedir. Bu karar alindiktan, onaylandiktan ve Resmi Gazetede yayimlandiktan sonra
acele kamulastirma sureci baslar. Olagan kamulastirmadan farkl olarak acele kamulastirma,
degerleme digindaki islemlerin daha sonra tamamlanmasi sartiyla, 6ngoérilen usul ve yéontem
dogrultusunda bir taginmaza el koyma yéntemidir. Acele kamulastirma, dava seklinde ele
alinir. Kamu kurumlari degerleme yaptirmak ve kamulagtirma karari almak icin mahkemeye
basvurur.

Mahkeme bu davada sadece tespit mercii olarak gérev yapar. Dederleme Komisyonu
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tarafindan tespit edilen tasinmazin degerinin mal sahibinin banka hesabinda bloke edilmesi ve
kamu yarari varliginin mahkeme tarafindan tespit edilmesi halinde dava kabul edilir. Davanin
kabulu, tapudaki malikin degistiriimesi sonucunu dogurmaz. Bu davanin kabulu, ancak
idarenin kamu yarari sayilan eylemi gerceklestirmesini saglayabilir. Ancak, eylemler eksiksiz
olmayacaktir. Eylemler, tipki normal kamulastirma surecinde oldugu gibi gergeklestirilecektir.
idare dncelikli olarak mal sahibinden miizakereli uzlagsma yoluyla tasinmazi satin aimaya
calisacaktir. Bu islem sonucunda anlasmaya varilmasi halinde ilgili bedel 6denecek ve
kamulagtirma islemi tamamlanacaktir. Ancak mutabakat saglanamamasi halinde idare
“Kamulastirma Bedelinin Tespiti ve Tescili” konusunda da dava agacaktir.

Madde 29 - Giderlerin Madde 10 uyarinca mahkeme heyetinin harcirahlari, Madde 15 madde uyarinca mahkemece
Odenmesi olusturulan bilirkisilerin ve kesifte dinlenilen muhtarin mahkemece takdir edilecek Ucretleri ile,
tapu harglari ve bu Kanunun gerektirdigi diger giderler, kamulastirmayi yapan idarece édenir.
Madde 30 — Bir idareye Bu madde, Kamu tlizel kigilerinin ve kurumlarinin sahip olduklari tasinmaz mal, kaynak veya
Ait Tagsinmaz Malin Diger irtifak haklar diger bir kamu tuzel kisisi veya kurumu tarafindan kamulastirilamayacagini ifade
idareye Devri eder.
Tasinmaz mala, kaynak veya irtifak hakkina ihtiyaci olan idare, Kamulastirma Kanunu Madde
8 madde uyarinca bedelini tespit eder. Bu bedel esas alinarak 6deyecegdi bedeli de belirterek
mal sahibi idareye yazili olarak basvurur Mal sahibi idare devire muvafakat etmez veya altmig
gun icinde cevap vermez ise anlagsmazlik, alici idarenin bagvurusu uzerine Danigtay ilgili idari
dairesince incelenerek iki ay i¢inde kesin karara baglanir.
Taraflar bedelde anlasamadiklari takdirde; alici idare, devirde anlasma tarihinden veya
Danistay kararinin tebligi tarihinden itibaren otuz gun iginde, Madde 10’da yazil usule gére
mahkemeye bagvurarak, kamulastirma bedelinin tespitini ister. Bu durumda yapilacak
yargilamada mahkemece, 29.6.1938 kabul tarihli ve 3533 sayili Kanun hikiUmleri uygulanmaz

Mahkemece, 10 uncu maddede 6ngorilen usule gére kamulastirma bedeli olarak tespit edilen
miktarin, pesin ve nakit olarak mal sahibi idareye verilmek Uzere belirleyecegi bir bankaya
yatiriimasi ve yatirildigina dair makbuzun ibraz edilmesi igin alici idareye on bes gun sire
verilir. Gereken hallerde bu sire mahkeme tarafindan bir defaya mahsus olmak tzere
uzatilabilir. Alici idare tarafindan kamulastirma bedelinin mal sahibi idare adina bankaya
yatirildigina dair makbuzun ibrazi halinde mahkemece, tagsinmaz malin alici idare adina
tesciline ve kamulastirma bedelinin mal sahibi idareye 6denmesine karar verilir ve bu karar,
tapu dairesine ve paranin yatirildigi bankaya bildirilir. Tescil hikmu kesin olup taraflarin
bedele iliskin temyiz haklari sakhdir.

Bu suretle devir alinan tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakki, sahibinden kamulastirma yolu
ile alinmig sayilir ve devir amaci veya devreden idarenin izni diginda baskaca bir kamusal
amagla kullanilamaz. Aksi takdirde devreden idare, Madde 23 madde uyarinca tagsinmaz mali
geri alabilir. Bu husus tapu kittginin beyanlar hanesine serh verilir.
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A.2 Tiirk iskan Kanununun ilgili Maddeleri

Madde 3 (1) — a) Tanmsal iskan: Tarimsal iskan, bir aileye Cevre ve Sehircilik Bakanhgr (C$B) tarafindan
Tanimlar hazirlanan 6zel iskan projesinde 6ngorilen miktarda tarim arazisi, isletme binasi, konut, irat
hayvani, arag, gereg, tezgah ve kredilerden bir veya birkaginin veriimesiyle uygulanir.

b) Tarim disi iskan: Bir aileye 6zel iskan projesinde 6ngorilen miktarda arsa, konut, arag, gereg,
tezgah ve kredilerden bir veya birkaginin veriimesiyle uygulanan iskandir.

c) Fiziksel yerlesim: Bir aileye, yerlesim yerinin elverigsizligi nedeniyle kdylerin nakledilmesi veya
daginik yerlesim birimleri ve afet sonucu pargalanmis kdylerin toplulastirilmasi amaciyla veya
kdy gelisme alanindan ihtiyaglilara yapilacak arsa satisindan sonra Bakanlikga (CSB)
belirlenecek kredi miktari Gzerinden verilecek kredi destegiyle yapilan iskandir.

Madde 12 - Kanunun 12. Maddesi, tagsinmaz varliklari kamulastirilan kisilerin iskanina iligskin olup, devlet destekli
Uygunluk kriterleri iskan icin asagidaki uygunluk kriterlerini dngérmektedir:
(1) Kamu kurum ve kuruluglari tarafindan baraj, baraj micavir alani, koruma alani, havaalani,
karayolu, demiryolu, fabrika, ekonomi ve savunma ile ilgili diger tesislerin insasi nedeniyle ve tarih
ve tabiat kiymetlerinin korunmasi gibi amaglar igin veya 6zel kanunlarin uygulanmasi sebebiyle;
a) Tasinmaz mallarinin kismen veya tamamen kamulastiriimasi sonucu yerlerini terk etmek
zorunda kalan aileler,
b)  Yapilan iskan planlama etutlerinin basladigi takvim yili baslangicindan en az Ug yil 6nce
kamulastirma sahasinda yerlesmis olup da tasinmaz mali olmayan aileler, talep ettikleri
takdirde Bakanlikga (CSB) g0sterilecek yerlerde bu Kanun hikiumlerine gore iskan edilirler.

(2) (2)  Ancak, iskan planlama etitlerinin bagladigi tarihten énce yerini terk etmis olup
kamulastirilacak tasinmaz mali bulunan aileler iskan edilmezler. Bu tarihten geriye dogru g yil
icerisinde, tasinmaz mallarini gonilsiz hal olmadan ellerinden ¢ikaran ve yerine esdederde veya
daha fazla degerde taginmaz mal almayan aileler yerlerini terk etmemis olsalar dahi iskan
edilmezler. Gonulsuiz haller yonetmelikle belirlenir.

(3) Kamu kurum ve kuruluglarinca kamulastirilan alanlarda yerlesik olan ve kamulastirmadan
etkilenen ailelerden Devlet eliyle bagka yerde iskanini istemeyenler, yazili bagvurular Gizerine, ilgili
valiligin teklifi ve igisleri Bakanhiginin olumlu gériisti alinmak sartiyla Bakanlikga kendi kdy hudutlari
icinde gosterilecek bir yerde iskan edilebilirler.

(4) Bu madde kapsamina giren ve Devlet eliyle iskanlarini isteyen ailelerden;

e iskan duyurusu tarihinin bitiminden sonra doksan giin iginde mirracaat etmeyenler ile

e aldiklan veya alacaklari kamulastirma bedelinin, Bakanlkga (C$B) belirlenen miktarini;
kamulagtirma bedelinin Bakanlikga belirlenen miktardan az olmasi halinde ise
kamulastirma ve tezyidi bedellerinin tamamini, Bakanlik Merkez Muhasebe Birimi Hesabina
yatirmay taahhit etmeyenler iskan edilmezler.

Bu madde, devlet destekli iskan talep eden etkilenen ailenin (kamulastirma tazminatina hak
kazanan) bu tazminatin belirli bir miktarini Cevre ve Sehircilik Bakanhgina yatirmayi taahhit etmek
zorunda oldugunu belirtmektedir. iskan Kanununun uygulanmasina iliskin
Yonetmeliklerde/Talimatlarda bu tutar, 16 yasindan bulyik herhangi bir iscinin brit aylk (30 giin)
asgari Ucretinin 120 kati olarak tanimlanmaktadir. Devlet destekli iskan talebinde bulunan etkilenen
hanenin kamulastirma tazminatina hakki yoksa, Bakanliga pesinat (depozito olarak) 6demeleri
gerekmez. Insaat siirecinin tamamlanmasi iizerine iskan bedeli, 5 yillik bir 5demesiz siireden sonra
15 yil iginde ve faizsiz olarak hane halki tarafindan Bakanliga 6denecektir. Dogal olarak, pesinat
tutari dikkate alinacaktir (mahsup edilecektir). Pesinat tutari bu netlestirme tarihi itibariyle
guncellenir. Ayrica, Kanun dizenlemelerine gore, ailede herhangi bir sosyal giivenlik kurulusundan
isci veya emekli ayligi alan kisiler varsa, bunlarin tcretlerinin/emekli ayliklarinin toplam yillik tutari,
aylik asgari brit Gcretin 18 katindan az olmaldir.

Madde 9 - Iskan iskan Kanununun 9. maddesinde iskan yardimi (IFC Standartlarina benzer) asagidaki sekilde
yardimlari aciklanmaktadir:
“Oncelikle konut ve arsasi (bina igin),
a) Esnaf, sanatkar ve tiiccarlara, gecgimlerini saglayacak is yeri ve arsasi ile isletme kredisi,
b) Ciftcilere tarimsal iskan projesinde 6ngoriilen arazi, gerekli tarimsal girdiler, tarimsal yapilar
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Madde Tanim

veya arsasi ile ayni ve nakdi igletme ve donatim kredileri,

c) Hak sahiplerinin talepleri halinde, konut, is yeri ve tarim arazisi kendileri tarafindan
bulunarak teklif edilmesi ve Bakanlikga (CSB) uygun goérilmesi halinde toplu veya minferit
olarak ailelere iskan kredileri verilebilir.

Diger yardimlar agsagidaki gibi 6zetlenebilir;

“Hak sahibi ailelerin iskan alanlarina (sahalara) taginmasi, Bakanlik¢a hazirlanacak (6zel olarak)
“Tasinma Projesi” dogrultusunda devlet tarafindan ucretsiz olarak saglanacaktir.”

Ozetle, topraksiz aileler, ev ve/veya is yeri kiracilari, arazinin kiraci kullanicilari, hazine veya orman
alanlarinin kayith/kayit digi kullanicilari ve taginmazi olmayan ancak o bolgede yasayan seyyar
seyyar saticilar da dahil olmak Uzere esnaf, devlet destekli iskana hak kazanabilir.

iskan Kanunu ve Iskan Kanunu Uygulama Yé&netmeligi, kirsal ve kentsel alanlarda devlet destekli
iskan 6ngdrmektedir. Proje alaninda fiziksel iskana tabi tutulacak iki hane tespit edilmistir.
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Appendix B — Subat 2021 Sosyoekonomik Anketlerinin Detayli Bulgulari

B.1 TDA Kapsamina Giren Yerlesim Yerlerindeki Evlerin Nufusu ve Hane Sayisi

Mahalle/Koy Daimi Nufus Gegici Nufus Resmi
Niifus
Hane Sayisi Ortalama Hane Sayisi Nufus (*) Ortalama (TUIK,
*) Hane *) [ Aralik 2020)
BiiyiiKlugu Biyikligu *)
Kesim 1 (-) Ankara Polatl Yenice 40 150 3,75 105 300 2,86 129
Gumisyaka 30 100 3,33 5 20 4,00 91
Beskopri 35 135 3,86 NI NI G/D 124
Kabakkdy 30 300 10,00 NI NI G/D 172
Eskisehir Gunyuzil Ayvali 250 6.000 24,00 5 50 10,00 375
Gumiskonak 200 1300 6,50 NI NI G/D 822
Cakmak 50 35 0,70 50 100 2,00 89
Kayakent 500 1.000 2,00 NI NI G/D 858
Sivrihisar ilyaspasa 35 110 3,14 20 60 3,00 86
Yenidogan 110 300 2,73 40 100 2,50 198
Goktepe 100 550 5,50 60 250 4,17 289
Ahiler 60 175 2,92 10 25 2,50 171
Kurtseyh 50 200 4,00 10 30 3,00 186
Buhara 50 150 3,00 10 50 5,00 103
Sigircik 105 500 4,76 100 500 5,00 290
Buzluca 45 250 5,56 NI NI G/D 152
Afyonkarahisar Emirdag Ciftlikkdy 200 400 2,00 20 60 3,00 423
Eskiakdren 30 70 2,33 15 30 2,00 78
Kiliglar 35 50 1,43 40 200 5,00 38
Karayatak 40 80 2,00 20 60 3,00 66
Adayazi 70 300 4,29 NI NI G/D 692
Ekizce 240 350 1,46 300 1.000 3,33 346
Suvermez 220 70 0,32 60 300 5,00 284
Dagilgan 20 35 1,75 20 70 3,50 83
Tirkmenakdren 90 200 2,22 200 600 3,00 292
Elhan 100 300 3,00 150 500 3,33 299
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Mahalle/Koy Daimi Nufus Gegici Nufus Resmi
Niifus
Hane Sayisi Nifus (*) Ortalama Hane Sayisi Nufus (*) Ortalama (TUIK,
*) Hane *) [ Aralik 2020)
BiiyiiKIug Biyikligu *)
Karaagac 35 156 4,46 NI NI G/D 150
Yenikdy 50 150 3,00 200 400 2,00 453
incili 3.600 4.500 1,25 3.000 45.000 15,00 4.869
Tabaklar 100 400 4,00 200 1.000 5,00 288
Emirinkdyu 50 250 5,00 70 300 4,29 121
Yiregil 220 622 2,83 80 400 5,00 678
Bayat Merkez ilge belediyesi, 866
. 300 600 2,00 NI NI G/D
Bulyuk
Merkez ilge belediyesi, 1.556
) 370 1.477 3,99 50 150 3,00
Cumbhuriyet
Merkez ilge belediyesi, NI NI 475
) 200 560 2,80 G/D
Yeni
Merkez ilge belediyesi, NI NI 1.199
. 250 1.000 4,00 G/D
Hurriyet
Sagirh 50 170 3,40 NI NI G/D 164
iscehi Seydiler ilge belediyesi, NI NI 955
scehisar ey |er.|ge elediyesi 180 800 444 6D
Cumbhuriyet
Seydiler ilge belediyesi, NI NI 1.210
eyareriige beledlyesi 500 1.300 2,60 GID
Hasan Basri
Merk Gebeceler ilge belediyesi, NI NI 666
erkez e.eceer|ge elediyesi 150 460 3,07 GD
Fatih
Gebeceler ilge belediyesi, NI NI 673
ebecelerfige beledyest, 1 160 1.000 6,25 GID
Yeni
Cavdarli 300 1.400 4,67 NI NI G/D 1.193
Susuz ilge belediyesi, NI NI 704
. 8,33 G/D
Gokhan 60 500
Susuz ilge belediyesi, NI NI 1.039
174 5.000 28,74 G/D
Osmanli
Susuz ilge belediyesi, NI NI 1.646
700 3.000 4,29 G/D
Sakarya
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Mahalle/Koy Daimi Nufus Gegici Nufus Resmi
Niifus
Hane Sayisi Ortalama Hane Sayisi Nufus (*) Ortalama (TUIK,
*) Hane *) . Aralik 2020)
BiiyiiKIug Biyikligu *)
S ilce belediyesi, NI NI 1.342
usuz Tige beledlyest 1.000 5.000 5,00 GID
Selguklu
Akgin 220 1.840 8,36 NI NI G/D 1.799
Erenler 20.000 45.000 2,25 NI NI G/D 8.578
dag ilge belediyesi, NI NI 1.280
Gayirdag ilge belediyesi 200 1.200 6,00 GID
Alicetinkaya
dag ilge belediyesi NI NI 1.473
Gayirdag iice belediyesi, | 5oy 2.000 4,00 GID
Fatih
dag ilge belediyesi 120
Gayirdag ilge belediyesi, | 60 3,75 7 25 3,57
Huzur
Qri\ylrdag ilce belediyesi, 500 2000 4,00 NI NI 6D 1.523
Ugur
Fethibey ilce belediyesi, NI NI 848
, 3.000 15.000 5,00 G/D
Fatih
Fethibey ilce belediyesi, NI NI 1.133
) 250 6.000 24,00 G/D
Yavuzselim
Bayatcik 60 350 5,83 5 50 10,00 191
Saraydiizi 120 1.000 8,33 15 40 2,67 456
ismail 100 550 5,50 NI NI G/D 491
Sadikbey 600 2.060 3,43 NI NI G/D 2.083
inaz (Demircevre) 230 700 3,04 20 60 3,00 540
Koprili 150 1.200 8,00 20 50 2,50 1.053
Sinanpasa Balmahmut 110 460 4,18 15 50 3,33 503
Bulca 220 1.000 4,55 5 30 6,00 949
Ayvali 80 235 2,94 50 300 6,00 175
Akdegirmen 30 150 5,00 5 20 4,00 120
Duzagag ilge belediyesi, 654
Isik 330 700 2,12 60 250 4,17
I
Duzagag ilge belediyesi, NI NI 351
Zafer 300 2.200 7,33 G/D
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Mahalle/Koy Daimi Nufus Gegici Nufus Resmi
Niifus
Hane Sayisi Ortalama Hane Sayisi Nufus (*) Ortalama (TUIK,
*) Hane *) [ Aralik 2020)
BiiyiiKIug Biyikligu *)
Duzaga? ilce belediyesi, 150 1,000 6.67 50 200 4,00 542
Cumbhuriyet
Duz.aga(; ilce belediyesi, 450 2000 444 NI NI GD 518
Fatih
Karacadren 200 350 1,75 35 60 1,71 342
Giney 480 2.400 5,00 70 150 2,14 2.082
Elvanpasa 100 115 1,15 50 200 4,00 315
Caliglar 100 350 3,50 100 150 1,50 222
Kiitahya Dumlupinar Kizilca 100 500 5,00 NI NI G/D 241
Turgutézal 250 550 2,20 60 300 5,00 228
Zafer 100 300 3,00 NI NI G/D 322
Cumhuriyet 3.000 15.000 5,00 NI NI G/D 760
Usak Banaz Ciftlik 90 400 4,44 140 600 4,29 364
Biyikoturak 200 750 3,75 NI NI G/D 736
Halaglar 200 290 1,45 200 1.000 5,00 273
Diizliice 80 180 2,25 20 50 2,50 152
Dimenler 70 290 4,14 3 15 5,00 245
(2b) Alaba 300 1.000 3,33 NI NI G/D 593
Hatipler 300 900 3,00 NI NI G/D 786
Banaz 180 250 1,39 NI NI G/D 574
Madde 3 (3a) islam 120 1.200 10,00 NI NI G/D 997
Yavi 65 250 3,85 NI NI G/D 234
Ulubey Bekdemir 18 120 6,67 NI NI G/D 78
Kdseler 65 300 4,62 NI NI G/D 204
inay 300 700 2,33 NI NI G/D 666
(3b) Manisa Kula Battalmustafa 65 250 3,85 NI NI G/D 118
Alasehir ismailbey 250 1.200 4,80 NI NI G/D 135
Aydogdu 105 500 4,76 NI NI G/D 417
Tirkmen 93 215 2,31 NI NI G/D 199
Salihli Haclili 22 58 2,64 NI NI G/D 39
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Mahalle/Koy Daimi Nufus Gegici Nufus Resmi
Niifus
Hane Sayisi Ortalama Hane Sayisi Nufus (*) Ortalama (TUIK,
*) Hane *) [ Aralik 2020)
BiiyiiKIug Biyikligu *)
Mevlitld 250 900 3,60 20 50 2,50 658
Durasilli 2.000 8.000 4,00 5.000 15.000 3,00 6.809
Kirveli 5.000 7.000 1,40 NI NI G/D 3.242
Madde 4 (4a) Beseyliil 700 3.000 4,29 NI NI G/D 1.999
Atatlrk 1.000 3.500 3,50 50 4.000 80,00 3.026
Zafer 4.000 10.000 2,50 NI NI G/D 3.944
Keli 800 3.200 4,00 NI NI G/D 2.386
Yilmaz 2.500 10.000 4,00 NI NI G/D 6.243
Hasalan 100 350 3,50 20 40 2,00 241
Mersindere 700 1.500 2,14 NI NI G/D 1.328
(4b) Ahmetli Yarasli 170 300 1,76 NI NI G/D 326
Seydikdy 75 120 1,60 NI NI G/D 111
Gokkaya 600 1.000 1,67 NI NI G/D 1.048
Turgutlu Urganli 1.100 4.300 3,91 NI NI G/D 4.388
Yenikdy 100 350 3,50 NI NI G/D 335
Derbent 900 2.000 2,22 10 80 8,00 1.800
Avsar (Kismen eski NI NI 2.562
900 2.560 2,84 G/D
10.Mintika)
Sehitler (eski 4.Mintika) 3.000 9.900 3,30 NI NI G/D 9.851
Albayrak (eski 2. Mintika) 2.000 5.000 2,50 NI NI G/D 5.368
istasyonalti NI 9.894
. 1.000 5.400 5,40 NI G/D
(eski 2.Mintika)
Mustafa Kemal (eski 8. NI NI 3.049
Mintika ve eski 11. 4.000 10.000 2,50 G/D
Mintika)
Sehzadeler Asagicobanisa 900 4000 4,44 1000 5000 5,00 3.049
Yukarigobanisa 145 850 5,86 NI NI G/D 443
Toplam 77.593 249.808 11.870 79.325 135.785
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B.2 Projenin Gegtigi ilgelerin Gegim Kaynagi Modelleri

Polath e Polath, 126.623 kisilik nifusu ile Ankara’nin 8. biyk ilgesidir.

e Polatli'nin baslica ekonomik faaliyetleri sirasiyla tarim, hizmet sektorii ve sanayidir. Is giictiniin
%49,59'u tarimda, %10,36’s! sanayide ve %40,04'(i hizmet sektdriinde istihdam edilmektedir. iigenin
ana tarimsal Uretimi bugdaydir. Polatl, Tirkiye'nin en biylUk hububat ekim alanina ve Ankara’nin en
biiylik sulu tarim Gretimine sahip ilgesidir.14 Iligenin baslica tarimsal riinleri bugday, arpa, sogan, seker
pancari, kavun ve karpuzdur. 2010 yil istatistiklerine gore, Turkiye'nin bugday Uretiminin %2,1’i, sogan
tretiminin ise %16,17’si Polatl’'da gergeklesmektedir. licede 35.618 biiyiikbas, 10.920 kegi, 159.795
koyun, 2.900.000 kanatli hayvan bulunmakta olup, bu da hayvancilik sektdrinu ilgenin ikinci ekonomik
faaliyeti haline getirmektedir.'®

e Polatli'da kiguk ve orta 6lgekli sanayi Uretimi de bulunmaktadir. Un fabrikalari, entegre tohum tesisi ve
sogan paketleme fabrikalari gibi gida sanayi fabrikalarinin yani sira, tarim makineleri ve araba govdesi
fabrikalari gibi bazi kiiclk ve orta 6lgekli metal sanayi isletmeleri de bulunmaktadir.'®

Giinylizii e Giinyiizii, 5.671 niifusuyla Eskisehirin en kiigiik ilgelerinden biridir.17 ilgenin niifusu on yildir
azalmaktadir. Ekonomisi, tarim ve hayvanciiga dayanmaktadir. Blyilk sanayi kurulusu olmayan
Gunyuzi ilgesinde baglica tarimsal Urlnler seker pancari, arpa, bugday, ¢avdar, Gzim, elma, kavun,
karpuz ve sogandr.'®

e Eskisehir nifusunun %0,061’i Glnylzi'nde bulunmaktadir. Baslica ekonomik faaliyetleri tarim ve
hayvanciliktir. 2013 yili verilerine gore, Eskisehir ilindeki bugday tretiminin %3’G Gulnylzi'nden
gerceklestirimekte olup, Eskisehirdeki biyikbas hayvanlarin %1,99'u, klglkbas hayvanlarin ise
%6,34'li Gunylzi’'nde bulunmaktadir.'® Kayith ciftci sayisi sadece 1700°diir.

Sivrihisar o Sivrihisar, Eskisehir nifusunun %2,27’sine karsilik gelen 20.330 niifusu ile ilin en blyuk ilgelerinden
biridir. 2° Eskisehir'in tarim alanlarinin dagiiminda Sivrihisar, ilk sirada yer almaktadir.

o Sivrihisar'in ekonomisi, tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir. Halkin neredeyse %80’i gecimini tarim
ve hayvanciliktan saglamaktadir. Sivrihisar'da Uretilen baglica GrUnler bugday, arpa, ¢avdar, nohut,
seker pancari, sogan, patates, aygicegi ve aspirdir.

e 2013 yih verilerine gore Eskisehir ilindeki bugday tretiminin %15’i, arpa uretiminin %23'U Sivrihisar'da
gerceklestirimekte olup, ilin buylkbas hayvanlarinin %8,9'u, kigikbas hayvanlarinin ise %31,4’u
Sivrihisar'da bulunmaktadir.?' Kayith ciftci sayisi 6122'dir. 22

Emirdag e Emirdag, 39.518 kisilik nufusu ile Afyonkarahisar ilinin nifusunun %5'ini olusturmaktadir. Blgede temel
gelir kaynaklari tarim, hayvancilik ve sanayidir.

e Emirdag'da endustriyel faaliyetler agisindan gida, mermer isleme, hazir beton ve kilitli parke tasi Gretimi
éne gikmaktadir. Ayrica ilgedeki kiigilk sanayi sitesinde 450 isci calismaktadir. ilgede mermer blok
ihracati yapilimaktadir.2*

e Afyonkarahisardaki toplam tarimsal Uretimin %1,6’si Emirdag’da gerceklesmektedir. Emirdag’in
baslica tanmsal riinleri seker pancari, bugday, arpa, aycicegi, patates, domates ve misirdir. lige,
Afyonkarahisardaki seker pancari Uretiminin  %53,6’sini, mantar Uretiminin ise  %47’sini
gerceklestirmektedir.

4 TurkStat,2020, https://tuikweb.tuik.gov.tr/Prelstatistik Tablo.do?istab_id=1590, Erisim Tarihi: 28 Subat 2021.

1s Polatli Ticaret Odasi ligenin Ekonomik Verileri, 2010, http://pto.org.tr/wp-content/uploads/2018/02/%C4%B0I1%C3%A7enin-
Ekonomik-Verileri.pdf. Erigim tarihi: 1 Mart 2021.

6 Ankara Buyuksehir Belediyesi https://www.ankara.bel.tr/files/2713/5056/3051/6-ekonomi.pdf. Erisim tarihi: 1 Mart 2021.
7a.g.e.

18 Bursa Eskisehir Bilecik Kalkinma Ajansi Giinyiizii iige Raporu, 2012,
https://www.bebka.org.tr/admin/datas/sayfas/198/qunyuzu-ilce-raporu_1568787700.pdf. Erigsim tarihi: 1 Mart 2021.

19 Eskisehir Valiligi Il Tarim ve Hayvancilik Miidirligi Faaliyet Raporu,2014,
https://eskisehir.tarimorman.gov.tr/Belgeler/2014%20Faaliyet%20Raporu/2014%20YIL1%20BR%C4%B0OF %C4%BONG%20SO
N.pdf. Erigim tarihi: 1 Mart 2021.

20 Eskisehir Yatinm Destek Ofisi Ekonomik Yapi 2017 Raporu, https://www.investineskisehir.gov.tr/ekonomik-yapi/. Erigim tarihi:
1 Mart 2021.

218jvrihisar Kaymakamlig, ligemizin Durumu, http://www.sivrihisar.gov.tr/ilcemizin-durumu. Erigim tarihi: 1 Mart 2021.

2 Eskisehir Valiligi Il Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii Faaliyet Raporu,2014,
https://eskisehir.tarimorman.gov.tr/Belgeler/2014%20Faaliyet%20Raporu/2014%20YILI1%20BR%C4%B0OF %C4%BONG%20SO
N.pdf. Erigim tarihi: 1 Mart 2021.

Za.g.e.

2 Manisa Yerel Ekonomik Gelisme Programi 2017-2019, Zafer Kalkinma Ajansi,
https://www.kalkinmakutuphanesi.gov.tr/assets/upload/dosyalar/manisa-yegep-tarim-maden-cevre-enerji.pdf. Erigim tarihi: 2
Mart 2021.

Ankara-lzmir Yiiksek Hizli Tren Hatti Projesi 91



G E A Ankara-izmir YHT Yapimi is Ortakiigi

and Comufiancy inc

ilge ilgedeki Gegim Kaynagi Modelleri

Bayat e Bayat, Afyonkarahisar'in %1,03’Une karsilik gelen 7.573 nifuslu kiigclk bir ilgedir ve ilce ekonomisi
goreceli olarak tarim, hayvancilik ve mandiraciliga dayalidir.

e Tarim arazilerinde agirlikli olarak tahil yetistiriimekte olup, en yaygin olani bugday ve arpadir. Ayrica
az miktarda nohut, mercimek, aycicegdi ve patates ekilmektedir.

e Sebze Urunlerinde uretim domates, salatalik, kavun ve biber Uzerinde yogunlasirken, az miktarda
iIspanak, fasulye ve sakiz kabagi da ekilmektedir. Blylkbas hayvan sayisi 3.926, klgukbas hayvan
sayisi 54.193'tir.%

iscehisar e 25.043 niifuslu Iscehisar, Afyonkarahisar niifusunun %3,40’ina ev sahipligi yapmaktadir ve ekonomisi,
mermer madencilidi, tarim ve hayvanciliga dayalidir.?® Mermer sektéri ilgede 5000 ila 5500 Kisi igin
istihdam saglayan énemli bir gelir kaynagidir.?’

e Ayrica Iscehisar'da kiigiik ve orta élgekli mermer ve maden suyu fabrikalari ile 700 isginin calistigi
organize sanayi bdlgesi bulunmaktadir.

e Baglica tarim Urlnleri bugday, yonca, visne ve salataliktir. Ayrica 12.500 buyukbas ve 47.000 kiglkbas
hayvan bulunmaktadir.?®

Merkez o Afyonkarahisar’'in merkez ilgesi 313.063 nufusu ile Afyonkarahisar il nifusunun %42’sine sahip Merkez
ilcesidir.

e Merkez ilgenin temel ekonomik kaynaklari, sanayi, tarim ve hayvanciliktir. Kentte tarimsal Uretim
agirlikh olarak bugday, arpa, patates, hashas, seker pancari, elma, misir, kiraz, armut, mantar ve
domatesten olusmaktadir. Merkez ilgenin yillk domates Uretimi 16.486 tona ulagmaktadir. ligede
73.746 buyukbas, 106.033 kigukbas ve 7,6 milyon yumurta tavudu bulunmaktadir. Yillik 261 ton bal,
89.000 ton st ve 9.400 ton kirmizi et Uretiimektedir.

e Kentte bulunan organize sanayi bolgesi ve diger iki sanayi bolgesinde toplam 8.179 isci istihdam
edilmektedir.?® iicede ayrica bir beton, bir de seker fabrikasi bulunmaktadir.

Sinanpasa e Sinanpasa’nin niifusu 39.432 olup, Afyonkarahisar il nifusunun %5,35’ine karsilik gelmektedir.

« licenin gegim kaynaklari tarim ve hayvanciliktir. Temel tarimsal driinler bugday, arpa, misir, bezelye,
hashag, patates, visne ve kirazdir. llge, Afyonkarahisarda (retilen tim bezelyelerin %98'ini
Uretmektedir.

o ligenin bir diger gelir kaynagi hayvanciliktir. llgede mandiracilik ve hayvancilik igin 44.000 biiyiikbas ve
41.000 kugukbas hayvan bulunmaktadir. Ayrica ilge, Afyonkarahisar’in bal Uretiminde ikinci sirada yer
almaktadir.®

Dumlupinar e Dumlupinar, 2945 nufuslu kiiglk bir ilgedir. Nifusu, Kutahya ilinin %0,53’G kadardir.

o Kentte ana gelir kaynaklari tarim ve hayvancilik olan 507 kayith giftci bulunmaktadir. Dumlupinar’in
tarimsal Uretiminde yer alan baslica Urtnler bugday, arpa, nohut, yulaf, fi§, yonca, seker pancari ve
haghastir. Kentteki tarimin cogu kurak ve verimsiz tarim yéntemleriyle Gretilmektedir.®'

o kinci 8nemli ekonomik faaliyetin hayvancilik oldugu Dumlupinar ilgesinde 2.350 biiyiikbas ve 7.850
kiigiikbas hayvan bulunmaktadir.®

Banaz e Banaz, tarim, hayvancilik ve sanayiye dayall kiigiik bir ilgedir. iigenin niifusu 35.647 olup, Usak ilinin
%9,65’ine karsilik gelmektedir.

e Hayvancilik daha ¢ok dag koylerinde yapilmakta, biyulkbas ve kiglkbas hayvan yetistiriimektedir.
licenin baslica tarim {riinleri bugday, cavdar, nohut, yulaf ve patatestir. Banaz yeralti madenleri
acisindan zengin bir ilge olmasi nedeniyle ilcede ¢esitli madencilik faaliyetleri dnemli bir yer tutmaktadir.

25 Zafer Kalkinma Ajansi Afyonkarahisar Ili Yerel Ekonomik Gelisme Programi 2017-2019,
https://www.investinafyon.gov.tr/assets/upload/dosyalar/afyonkarahisar-yegep-3-tarim-maden-cevre-enerji.pdf. Erigim tarihi: 2
Mart 2021.

2 Zafer kalkinma ajansi, Afyonkarahisar lige kartlarn 2020,
https://www.kalkinmakutuphanesi.gov.tr/assets/upload/dosyalar/afyonkarahisar-ilce-kartlari.pdf. Erigim tarihi: 1 Mart 2021.

27 T.C. iscehisar Kaymakamligi, Ekonomik Yapi, http://www.iscehisar.gov.tr/ekonomik-yapi. Erisim tarihi: 1 Mart 2021.

28 Zafer kalkinma ajansi, Afyonkarahisar iice kartlari 2020,
https://www.kalkinmakutuphanesi.gov.tr/assets/upload/dosyalar/afyonkarahisar-ilce-kartlari.pdf. Erigim tarihi: 1 Mart 2021.
29Zafer kalkinma ajansi, Afyonkarahisar lige kartlari 2020,
https://www.kalkinmakutuphanesi.gov.tr/assets/upload/dosyalar/afyonkarahisar-ilce-kartlari.pdf. Erigim tarihi: 1 Mart 2021.
%a.g.e.

31 Kiitahya ili Yerel Ekonomik Gelisme Programi (Tarim, Maden, Cevre, Eneriji) 2017-2019,
https://www.kalkinmakutuphanesi.gov.tr/assets/upload/dosyalar/kutahya-ilceleri.pdf. Erigim tarihi: 2 Mart 2021

32 Zafer Kalkinma Ajansi Afyonkarahisar Ili Yerel Ekonomik Gelisme Programi 2017-2019,
https://www.investinafyon.gov.tr/assets/upload/dosyalar/afyonkarahisar-yegep-3-tarim-maden-cevre-enerii.pdf. Erigim tarihi: 2
Mart 2021.
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ilge ilgedeki Gegim Kaynagi Modelleri

licede 1 mermer ocagt, 3 kil ocagi, 3 nikel-demir ocagi, 1 demir ocagi, 1 andezit ocagi ve 1 kuvars ocagi
bulunmaktadir.®

Banaz Kuguk Sanayi Sitesinde 375 isci istihdam edilmekte olup, 2011 yili sonu itibariyle Banaz'da 1
seramik fabrikasi, 1 et entegre tesisi, 1 yem fabrikasi, 1 nisasta fabrikasi, 1 ahsap emprenye tesisi, 1
karton kutu fabrikasi ve 2 tugla fabrikas! bulunmaktadir.3

Salihli

Manisa nifusunun %11,33’u Salihli'de yagamaktadir.

licenin ekonomisi acgisindan tarim ve tarima dayali ticaret ve sanayi agirliktadir. 4000 kisiye istihdam
saglayan Salihli Organize Sanayi Bdlgesi'nin en buyuk uretim faaliyetleri gida, icecek, konserve ve
metal isleme alanlarinda gergeklestiriimektedir.3®

licenin tarimsal lretimi sanayi agisindan biiyilkk dneme sahiptir. Baglica tarim driinleri misir, (izim,
domates, yonca, bugday ve zeytindir. licede kayith ciftci sayisi 7096’dir.%®

Ahmetli

Ahmetli ilgesinin nifusu 16.614 olup, il nifusunun %1,15’ine karsilik gelmektedir.

Ahmetli ilgesinin ekonomisi makinelesmis tarima dayalidir. 16.614 kayitli giftgisi bulunan kentte baslica
tarim Grlnleri Gzim, misir, patates ve biberdir.¥” Hayvanciliin ve sanayinin ekonomideki payi gok
diguktar.

lice merkezinde 12.000 balya kapasiteli br TEKEL deposu, 3 adet iiziim fabrikasi, 1 adet zeytinyag
fabrikasi, 1 adet tursu fabrikasi, 1 adet pamuk ¢irgir fabrikasi, 2 adet mandira, 14 adet kanatli isletmesi
ve 1 adet un fabrikasi bulunmaktadir.®®

Turgutlu

Turgutlu'nun ekonomik yapisi tarima ve sanayiye dayalidir. iigenin %54’linde tarim yapilmaktadir.
Baslica tarim Urlnleri, gekirdeksiz (izim, pamuk, titin, domates, bugday, kiraz, seftali, erik ve zeytindir.
% llgedeki kayith giftci sayisi 3.288'dir.*°

3190 kisinin istihdam edildigi Turgutlu Organize Sanayi Bolgesinde Uretim faaliyeti agirlikli olarak gida
sanayi (izerine kuruludur.*! Bélgede 40 blyik firmanin sektérel dagilimi, 14’4 gida, 19'u makine, 2’si
seramik ve 5’i diger seklindedir.

Toprak Uriinler sektérii, yogunluk olarak iilkemizin en biiyiik iiretim alanidir. Uretim kapasitesi, ilke
genelindeki yillik toprak (riinleri lretiminin yaklagik %15'ine karsilik gelmektedir.*?

Sehzadeler

Ekonomik faaliyetleri agirlikli olarak tarima dayali olan Sehzadeler ilgesinde 168.110 kisi yasamaktadir
ve bu niifus Manisa nifusunun %11,59'una karsilik gelmektedir.*?

Sehzadeler ilgesinin arazisinin yaklagik dértte (igli tarim arazisidir.** Yiiksek verimli sulu tarim yapan
kentte 3 bin 359 kayith ¢iftci bulunmaktadir.

iicenin en énemli tarim driinleri patates, (iziim, misir ve kirazdir.*®

33 Usak ili 2014 Yili Cevre Durum Raporu,2015, Usak Valiligi Cevre Ve Sehircilik Il Miidiirliig,
https://webdosya.csb.gov.tr/db/ced/editordosya/Usak icdr2014.pdf Erisim Tarihi: 2 Mart 2021.

3 Banaz Kaymakamlig, iigemiz Ekonomik Durumu, http://www.banaz.gov.tr/ilcemiz-ekonomik-durumu. Erigim tarihi: 2 Mart

2021.

3 https://investinmanisa.gov.tr/yatirim-bolgeleri/salihli-organize-sanayi-bolgesi . Erigim tarihi: 3 Mart 2021.

36 Manisa il ve llge Bilgi Kartlar, Zafer Kalkinma Ajansi, https://www.kalkinmakutuphanesi.gov.tr/dokuman/manisa-il-ve-ilce-
bilgi-kartlari/1564, Erigim tarihi: 2 Mart 2021.

a.g.e.

38 http://www.ahmetli.bel.tr/ekonomik-durum.aspx. Erigim tarihi: 2 Mart 2021.

3% https://www.turgutlu.bel.tr/turgutlu/sosyo-ekonomik-yapi Erigsim Tarihi: 2 Mart 2021.

40 Manisa il ve llge Bilgi Kartlar, Zafer Kalkinma Ajansi, https://www.kalkinmakutuphanesi.gov.tr/dokuman/manisa-il-ve-ilce-
bilgi-kartlari/1564, Erigsim Tarihi: 2 Mart 2021.
4 https://investinmanisa.gov.ir/yatirim-bolgeleri/manisa-turgutlu-1-organize-sanayi-bolgesi. Erigim tarihi: 2 Mart 2021.

42 https://www.tutso.org.tr/tr/turgutlu-tanitim/turgutlu-ekonomik-yapi/. Erigim tarihi: 2 Mart 2021.

43 Manisa Il ve lige Bilgi Kartlar, Zafer Kalkinma Ajansi, https://www.kalkinmakutuphanesi.gov.tr/dokuman/manisa-il-ve-ilce-
bilgi-kartlari/1564, Erisim Tarihi: 2 Mart 2021.

“Sehzadeler Belediyesi 2020-2024 Stratejik Plani, https://www.sehzadeler.bel.tr/uploads/images/2020-

024 STRATEJK PLAN - 19082019.pdf. Erisim tarihi: 2 Mart 2021.

4 Manisa Il ve lige Bilgi Kartlar, Zafer Kalkinma Ajansi, https://www.kalkinmakutuphanesi.gov.tr/dokuman/manisa-il-ve-ilce-
bilgi-kartlari/1564, Erisim Tarihi: 2 Mart 2021.
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Appendix C — Turk Kamulagtirma Kanunu’na Gore Degerleme
Yaklagimi

C.1 Kapitalizasyon Oranlarinin Hesaplanmasi

Her proje alaninda il, ilge ve kdy diizeyinde gecerli olan kapitalizasyon orani, yillik ortalama net gelirin arsa alim-
satim degerlerine oranlanmasiyla hesaplanir. Arazinin degerlemesinde kullanilan gelir kavrami, arazinin net gelirini,
arazinin net kirasini veya arazi kirasini ifade eder. Temel kapitalizasyon formuli ile taginmazlarin degeri belirlenir
ve kapitalizasyon orani hesaplanir. Kapitalizasyon orani, net gelir ile piyasa degeri (f =R/D) arasindaki iliskiden
yararlanilarak piyasa yaklagimina gére bulunur. Bu formdl ile belirlenecek kapitalizasyon orani ortalama deger
olarak hesaplanir. Bu oran, belirli bir proje guzergahini veya il ve ilgenin genel dzelliklerini yansitir. Ortalama
kapitalizasyon oranini bireysel arazilere gére ayarlarken, uzmanlar arazinin kapitalizasyon oranini olumlu veya
olumsuz etkileyebilecek 6zellikleri dikkate alir.

Arazinin ortalama yillik net gelirinin veya kirasinin tespiti, tarim arazisinin mal sahibi, hissedar veya kiraci tarafindan
isletiimesine bagli olarak degisir. Ayrica arazi tipleri veya emtia siniflari (kuru ve sulu tarla arazileri, meyve
bahgeleri, orman arazileri, gayir arazileri gibi) icin kira bedeli ayri ayri hesaplanir. Arazi tirlerine ve arazinin
topografyasina gore kapitalizasyon oranlari ayri ayri belirlendikten sonra, s6z konusu arazi tirlerinin ortalama
faaliyet alani icindeki paylari dikkate alinarak agirlikli ortalama yontemle alan igin ortalama kapitalizasyon orani
hesaplanir. Bu sekilde, her proje alaninda veya il, ilge veya kdy diizeyinde kullanilacak ortalama kapitalizasyon
orani belirlenir.

C.2 Arazinin Net Gelir ve Satig Degerlerinin Hesaplanmasi

Her projede parsel bazinda toplanan verilerin analizi ile arazi tiplerine ve topografik 6zelliklerine goére yetistirilen
Urtnlerin brat Gretim degerleri ve Uretim maliyetleri dederleme teknigine gbére hesaplanir. Bu amagla kamu
kurumlarinin verileri ile kalibre edilen ve parsel diizeyinde goriisme ve anket yontemi ile toplanan fiziksel ve parasal
degerler kullanilir. Tarim arazilerinin her proje alaninda arastirmanin yapildigi zaman, konum ve kosullarda oldugu
gibi kullanildigi durumlarda, toplanan veriler analiz edilir ve briit Gretim de@erlerinin ve bireysel tarim Urinlerinin
Uretim maliyetlerinin belirlenmesi igin degerlendirilir. Bu islemler tarim arazilerinin topografik 6zellikleri ve arazilerde
uygulanan yaygin tarim yéntemine dayali olarak yapiimaktadir. Briit Gretim degerinin hesaplanmasinda kullanilan
verimlerin (ana Urlin ve yari mamul verimleri) mimkin oldugunca birkag yili kapsayan ortalama verim olmasi
saglanir.

C.3 Arazi, Uriin, Agac ve Varlik Degeri

Her bir projedeki parseller bazinda toplanan verilerin analizi ve arazi tiplerine ve topografik ¢zelliklerine gore,
yetistirilen Grlnlerin brit Gretim degerleri ve Uretim maliyetleri hesaplanir. Arazinin ortalama yillik net geliri, ekim
nobeti sistemlerine gore hesaplanan ortalama brit Uretim dederi arasindaki fark kadar olacaktir. Arazinin giplak
arazi degeri, arazinin yillik ortalama net gelirinin, parselin 6zelliklerine gore diizeltiimis kapitalizasyon oranina
boliinmesiyle bulunur. Varsa arazinin tamamlayici kisimlarinin degerleri bu degere eklenir.

S6z konusu bitkilerin gelisim suregleri dogrultusunda yillik Urtinlerin ve arazideki meyve veren ve vermeyen
agagclarin maliyeti maliyet veya gelir yaklagimina gére degerlendirilir. Ozellikle meyve veren ve vermeyen agaglarda
her yasta ya da her yas grubunda agaclarin degeri tek tek gelir Gzerinden hesaplanir. Bu hesaplamanin nasil
yapildigi, raporlarda tim agikhgiyla verilmistir.

Arazi fiyatlari ve farkli vade asamalarinda mahsullerin, Griinlerin veya adaclarin birim maliyeti/fiyatlari, Tarim ve
Orman llge Middirliikleri (mahsuller, (iriinler ve adagclar igin) ve belediyeler, tapu daireleri ve emlak ofisleri (piyasa
fiyatlarina dayali araziler igin) ile koordineli olarak, kamulagtirmadan sorumlu kurum (yani TCDD ve/veya AY GM)
tarafindan belirlenir. Degerlemede dikkate alinan birim maliyet/oranlarina iligkin dokiimantasyon, kamulastirmadan
sorumlu kurum tarafindan kurumun arazi istimlakina iligkin veri tabaninda/arsivlerinde tutulur.

C.4 Yerel Arazi Piyasasi ve Piyasa Fiyatlari Uzerine Arastirma

Proje alaninda alinip satilan arazilerin piyasa degerleri, il/iice Tapu ve Kadastro Midirliikleri (TKGM), yerel emlak
ofisleri, Ziraat Odalari, Sanayi ve Ticaret Odalari gibi kurumlarin sicillerinden toplanan veriler incelenerek tespit
edilir. Bu kayitlarda yer alan degerler, saha arastirmasi dogrultusunda incelenir (alim-satim yapan taraflarla alim-
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satim degeri hakkinda goriigulerek). Ayrica, kdye bagli bir tapu ile mahalli diizeyde satiimis olan araziler veya
belgesiz, muhtarin yazili beyan ve onay vermesi halinde satis degeri lizerinden degerlendirilebilir. Bu amagla
gerceklestirilen ve son bes yili kapsayan alim-satim degerlerinin belirlenmesine 6zen gosterilir.

Arazi degerlemesi, tagsinmazda Uretimin artmasina veya erkenci davraniimasina yol agan usul ve tesisler nedeniyle
elde edilmesi beklenenden daha fazla veya daha erken Urtinlerin miktari ve fiyatlari dikkate alinarak yapilmaz (sera
alanlari icin deger tespiti, sera disindaki alanlar icin belirlenen degere goére yapilir). Bu nedenle, sera tesislerinin
tasinmaz lzerindeki maliyeti belirlenerek, kesif bedeline yapi maliyeti olarak eklenir.

Arazi kamulastirma, gegici isgal, irtifak hakkinin belirlenmesine iligkin veriler; il, ilge, kdy ve parsel bazinda agag,
Urtin ve varlik fiyatlari, parsel bazinda bildirilir.

Oncelikle yasal proseddirler gergevesinde taginmazlarin degerlemesinde arsa-arazi ayrimi yapilir. Yapi parsellerinin
degerleme proseduriinde 6ncelikle Tapu Sicil Mudurliginden son bes yilda satilan ve s6z konusu tasinmazin
yakininda bulunan tim yapisiz ve bos arsalarin tespit edilmesi gerekmektedir. Alim ve satim islemlerinin gercek
satis degeri Uzerinden resmi kayitlara gére yapilip yapilmadig: (tapu devir bedellerinden kaginmak i¢in beyan
edilen dusuk satislar) kesif calismalarinda belirtiimelidir. Bu amagla, taraflar arasinda pazarlik usull ile serbestce
satilan arsa niteligindeki tasinmazlar, degerleme surecinde emsal olarak kabul edilir. Kayitlarda satis olarak
belirtilen alim-satim islemleri, mahkeme karari ile yapilan satiglar, akrabalar arasi devir-satig, alim-satim iglemleri
ve ipotegin paraya gevrilmesi gibi durumlarda ortaya ¢ikan satis dederleri emsal olarak degerlendiriimemelidir.

Arsalarin degerlemesinde imar hakki ve yapilagsma sartlarina gére emsal satislar lzerinden degerleme yapilir.
Degerleme gliniinden énce belirli bir amaci olmayan emsal satislara istinaden; bina nizami (mistakil, bitigik ve blok
gibi), taban alani katsayisi (TAKS), kat sayisi veya bina yiksekligi (Hmax), kat alani katsayisi (KAKS) veya insaat
emsali (P), plan fonksiyonu ve taginmazlarin degerlerini etkileyebilecek diger tim nitelik ve unsurlar karsilagtirilir.
Bu islem sirasinda, tapu kaydina gore, varsa, s6z konusu taginmaz tizerindeki kisitlamalar (ipotek, vakif serhi, idari
irtifakdahil irtifak hakki, dogal ve arkeolojik sit karari ve yesil alan karari gibi) degere yansitiir. Emsal
karsilastirmasinin geregi gibi yapilabilmesi icin, kamulastirma konusu tasinmazin emsal ve emsal niteligindeki
emlak vergi de@eri beyanlarinin gergcege yakin olmasina dikkat edilir. Ayrica degeri kamulastirma yoluyla tespit
edilen bir tagsinmaz degerleme agisindan digindiricli olsa da emsal olarak degerlendirilemez. Taginmazin
bulundugu mahalle ve gevresinde kamu kurumlarinca yapilan alim-satim ve kamulastirma islemlerinde édenen
bedellerin incelenmesi gerekir. Bu maliyetler, bina parselleri igin dederlenen fiyatlarin tutarlihgini degerlendirmede
kriter olarak kullaniimalidir.

En iyi emsal, bulunabilecedi tagsinmazin kendisinin satis degeridir. Yargitay ictihatlarinda, bos veya elverigli bir
emsal bulunmadigi takdirde, arsa degerine ulasabilmek igin yapi degerinin, yapilan arsanin alim - satim degerinden
indirilebilecegi belirtiimektedir. Tespit edilen emsallerin gercek alim-satim fiyatlarinin degerleme tarihi fiyatlarinin
beyaninda Yurt igi Uretici Fiyatlari Endeksindeki (Yi-UFE) artis esas alinr.

Emsal satiglar ile degerlenen taginmazlarin karsilastirimasinda asagidaki faktorler dikkate alinir:
e Parselin ylizey alani (geniglik veya alan),
e Parselin konumu (yol, cadde cephesi ve parsel kdsesi gibi),
e Tasinmazin sekli ve zeminin fiziki yapisi, topografik yapisi,
e Parsel buyukligu, cephesi (yol boyu uzunluk) ve derinlik,
e Imar plani ve gevresinin yapilagsma kosullari ile parsele yiiklenen islev

e On, yan ve arka bahgenin yapi durumlari ve taban alani katsayisi (TAKS) gekme mesafeleri, kat alani
katsayisi (KAKS) veya insaat emsali,

e Tasinmazin uzerinde bulundugu yol ve sokak genisligi,

e Tasinmazin kullanimini kisitlayan faktorler (yesil alan karari, site alani karari, ingaat yasagi gibi),
e Tasinmazin sehir merkezine, sosyal ve kiltirel donati alanlarina uzakhgi,

e Tasinmazin ulasim araglarindan yararlanma durumu

e Tasinmaz lzerindeki hak ve yukumlulukler (irtifak hakki, serh, beyan ve ipotek haklari gibi),
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e Tapuda arsa olarak tescil edilen ve imar plani uygulamasi yapilmamis (diizenleme ortaklik payi (DOP)
oraninda parsel yliz élgiimiinden indirime tabi olmayan) yapi parseli olarak tespit edilen taginmaz ve
degderi olumlu ve/veya olumsuz etkileyebilecek tim unsurlar dikkate alinir.

Yukaridaki agiklamalar cercevesinde kamulastirilacak ve emsal niteligindeki tasinmazlara ait imar durumu
belgeleri, tablo ve emsal haritasi hazirlanmigtir.

imar plani kapsamindaki parsellere ait onayli imar durum belgeleri ilgili belediyelerden veya 6zel idare dairelerinden
temin ve tanzim edilmesi talep edilir. Yiklenici, islemleri takip eder.

C.5 Yapi Degerleme

Kamulastirma Kanunu’nun 11. maddesinin (h) bendinde, kamulastirilan tasinmazin zeminindeki yapilarin
degerlerinin nasil tespit edilecegine karar verilmistir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, her yil mimarlik ve mihendislik
hizmet bedelinin hesaplanmasinda kullanilacak Yaklasik Bina Birim Maliyetlerini tespit ve ilan eder. Bu ilana gore,
binalar mimari hizmetler igin gerekli yapinin sinifi dikkate alinarak insaat maliyetlerine gére bes ayri gruba
ayrilmigtir. Ayrica her sinif ingaat maliyetlerine gére A, B, C gibi alt gruplara ayriimigtir.

319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’nun 29. Maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi uyarinca, Maliye ve Cevre ve
Sehircilik Bakanliklari, bina metrekaresi bagina normal insaat maliyetlerini gosteren bir tablo tespit ve ilan eder.
Tabloya gore yapllar, taslyici sistem, malzeme ve imalat kalitesi ve kullanim amaglarina gére siniflandirilir.

Hem yapinin yaklasik maliyeti hem de yapinin emlak vergisine tabi normal metrekare maliyeti, farkli tip ve nitelikteki
yapilar igin deger tespitine hazir degildir ve belirtilen amag i¢cin yeterli degildir. Ancak kamulastirma icin deger tespit
islemlerinde uygulama birligi aranmaksizin yargi kararlarinda yapinin yaklasik maliyet bedellerinin kullaniimasi
gOnllstzdir. Yapilarin  maliyetlerinin  hesaplanmasinda 6ncelikle kamulastirma planlari  dogrultusunda
kamulastirma alaninda kalan yapilar hassas 6l¢l aletleri veya ¢elik serit metre ile dlgulir. Ayrica yapi maliyetleri,
ilgili siniflar ve ilgili duyuruya istinaden yayimlanan birim fiyatlar esas alinarak hesaplanir.

Yapinin eksik imalat maliyeti hesaplanan degerden dislir. Hesaplama, 2 Aralik 1982 tarih ve 17886 sayili Resmi
Gazete ile yirurlige giren Amortisman Oranlarini Gosterir Tablodaki amortisman oranlari dikkate alinarak yapilr.
Yapidan arta kalan molozlar ekonomik dedere sahipse ve hak sahibi tarafindan talep ediliyorsa, diigiik Gretim orani
ve amortisman bedelden disuldikten sonra molozlarin maliyeti mahsup edilebilir.

Buna ilaveten, kamulastirma siniri iginde yapinin yaklasik maliyetine gére deger tespitinde dikkate alinmayan ve
yapidan ayri olan bahge duvarlari, su kuyulari, sundurmalar, beton alanlar gibi yapilar varsa, bunlar ayri ayri deger
tespiti yapilarak toplam maliyet degerine eklenmelidir. Kat mulkiyeti veya kat irtifaki kurulmasi ve tesis edilmesi
sartlari belirlenir.

Tasinmazin tamami kamulastirilabileceginden, 643 sayili Kat Milkiyeti Kanununa gore ayri bir taginmaz olarak
degerlendirilen her bir bagimsiz bélim igin ayri ayri kamulastirmaya tabi tutulabilir. 643 sayili Kanunun 46.
maddesine goére, “Ana gayrimenkul, kamulastirma hakki kapsaminda kamusal kullanim amaciyla satin alinirsa, her
bagimsiz bolimin kamulastirma bedeli baglantili bulundugu arsa payi ve eklentileri de géz onlinde tutularak ayr
ayn takdir olunur ve o bolimin malikine 6denir.” Hilkme gore, bina ve yapinin kalitesi, bagimsiz bolimlerin ig
diizen ve dekorasyonu, cephesi, ortak alanlardan yararlanma orani bagimsiz bélime gére degisebileceginden,
degerlemede 6zellikle envanter verilerinin saglanmasi gerekmektedir.

Degerlemenin uygulanmasi agisindan ana gayrimenkuliin dederi bina parselini ve ortak alanlari da igine alacak
sekilde tespit edilmistir. ikinci asamada toplam deger bagimsiz béliimlere dagitilir veya her bir bagimsiz bélimiin
degderi ayri ayri hesaplanir. Bu prosedirde, her bir bagimsiz bolimin degerini etkileyebilecek 6zellikler ve diger
bélimlerden farkli ilaveler varsa, bunlar da dikkate alinmalidir. Bir bagimsiz bélimde jakuzi, sauna, dolap, panel,
parke, seramik ve konut bagimsiz kazanlari gibi bagimsiz bélimlerde bulunmayan 6zelliklerin bulunmasi halinde
bu 6zelliklerin net maliyetleri toplam maliyete eklenir. Ancak s6z konusu elemanlarin tim bagimsiz bélimlerde yer
almasi durumunda, yapi sinifinin segiminde ve birim maliyetin belirlenmesinde g6z 6éniinde bulundurulacagindan,
bu elemanlarin toplam maliyete eklenmesi yine mukerrerlige neden olmaktadir.

Degerleme siireci, farkli agilardan gekilen fotograflarla birlikte kamulagtirma bilgi sistemine aktarilir.
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